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RELACION DE NORMATIVAS CITADAS NAS FICHAS

NORMAS
BASICAS

ACCESIBILIDADE

Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e protecciéon do
medio rural de Galicia.

Regulamento de Disciplina.

Decreto 28/1999 do 21 de xaneiro polo que
se aproba o Regulamento de Disciplina
Urbanistica para o desenvolvemento e
aplicacion da Lei do Solo.

Ordenanza Municipal de supresion de
barreiras arquitecténicas.

Lei 8/97 accesibilidade e supresiéon de
barreiras arquitecténicas na Comunidade
de Galicia.

Decreto 35/2000. Regulamento da Lei 8/97.

DOGA n® 252 // 31 de decembro de
2002

DOGA n2 32 // 17 de febreiro de 1999

BOP n2 161 // 15 de xullo de 1997

DOGA n2 166 // 29 de agosto de 1997
BOE n? 237 // 3 de novembro de 1997

DOGA n2 41 // 29 de febreiro de 2000

I
HABITABILIDADE

Decreto 311/92 sobre habitabilidade das
vivendas.

DOGA n® 227 // 20 de novembro 1992

PROTECCION
CONTRA O LUME

Real Decreto 2.177/1996, de 4 de outubro,
polo que se aproba a Norma "Condiciéons
de proteccion contra o lume nos edificios
CPI-96".

Real Decreto 786/2001 Regulamento de
seguridade contra incendios nos establece-
mentos industriais.

BOE n2 261 // 29 de outubro de 1996

BOE n2 181 // 30 de xullo de 2001

PROTECCION
ACUSTICA

Ordenanza xeral municipal reguladora da
proteccién acustica.

Lei 7/1997, de 11 de agosto, de Proteccion
contra a Contaminaciéon Acustica.

Decreto 150/99, de 7 de Maio, polo que se
aproba o Regulamento de proteccién contra
a contaminacioén acustica.

NBE-CA-88. Condiciéns acusticas nos
edificios.

Decreto 320/2002. Regulamento que esta-
blece as ordenanzas tipo sobre a protec-
cién contra a contaminacién acustica.

BOP n2 287 // 16 de decembro de 1997
BOE n2 237 // 3 de outubro de 1997
DOGA n2 100 // 27 de mayo de 1999

BOE // 8 de outubro de 1988
DOGA// 28 de novembro de 2002

MEDIO
AMBIENTE

TELECOMUNICACIONS

Ordenanza municipal de proteccién ambiental.
Lei 1/1995, de 2 de xaneiro, de proteccion
ambiental de Galicia.

Real Decreto 1/1998, de 27 de febrero,
sobre infraestructuras comuns de
telecomunicacions.

Real Decreto 279/1999, de 22 de febrero,
polo que se aproba o reglamento regulador
das infraestructuras comuns de telecomuni-
caciéns para o acceso 6s servicios de
telecomunicacions no interior dos edificios
e da actividade de instalaciéons de equipos
e sistemas de telecomunicacions.

BOP n? 139 // 19 de xuno de 1995
DOGA 29 // 10 de febreiro de 1995

BOE n2 51 // 28 de febreiro de 1998

BOE n2 58 // 9 de marzo de 1999

SEGURANZA E
SAUDE

NAS OBRAS DE CONSTRUCCION
h—

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre,
de 1997: Disposicidons minimas de seguri-
dade e salde nas obras de construccion.

BOE 25 de outubro de 1997

PROTECCION
DO PATRIMONIO

Lei 16/1985, de 25 de xuno, do Patrimonio
Histoérico Espanol.

Real Decreto 111/1986, de 10 de xaneiro,
de desenvolvemento parcial da Lei 16/1985,
Lei do Patrimonio Historico.

Lei 8/1995, de 30 de Outubro, do
Patrimonio Cultural de Galicia.

BOE n2 155 // 28 de xunio de 1985
BOE n? 24 // 28 de xaneiro de 1986

DOGA n® 214 // 8 de novembro de 1995
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INTRODUCCION

Dentro do marco de colaboracién entre o Excmo. Concello de Lugo e a Delegacion
en Lugo do Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia nace esta GUIA DE TRAMITACION DE
EXPEDIENTES. A Unica pretension que guiou esta publicacién foi a de ofrecer és arquitectos
lucenses unha ferramenta de traballo que, por unha parte, forneza informaciéon sobre os
procedementos administrativos dos expedientes que protagoniza como redactor e, por
outra, permita avalia-lo alcance en tempo e forma do seu traballo 6 establecer unhas
pautas orientativas para a elaboracién dos distintos documentos e a stia posterior xestién
no concello ou no propio estudio. Cremos, tamén, que a aplicacion directa da informacién
contida nestas fichas trascende os limites do Concello de Lugo. Os procedementos
administrativos son comuns a tédolos concellos e a normativa aplicable, agas excepcidns,
é de ambito supramunicipal.

A guia estd formada por unhas fichas que informan das caracteristicas dos dife-
rentes expedientes (solicitudes que gozan dunha tramitacién especifica) nos que poden
intervi-los arquitectos en virtude das stias competencias. Nas devanditas fichas detallase a
normativa de obrigado cumprimento que esixe o concello, a documentacién minima apor-
table, os diferentes tramos da tramitacién, asi como as recomendaciéns que os servicios
técnicos municipais fan a cada un dos expedientes. As fichas estan agrupadas en varios
epigrafes dotados de cadansua cor: licencias de obras maiores (fichas 01 a 07), licencias de
actividade (fichas 08 a 09), licencias de obras menores (fichas 10 a 11), outros (fichas 12 a
14), e planeamento (fichas 15 a 21). A sua utilidade radica no cofiecemento que este dato
aporta 6 arquitecto relativo 6és servicios ou negociados implicados na tramitacion.

Segue a esta introduccién o indice de tédalas fichas e a relacion da normativa esi-
xida polos servicios técnicos municipais en cada tramitacién, indicando a data de aproba-
cién e a data de publicacion no organo oficial que corresponda (BOE, DOG ou BOP), 6s que

loxicamente habera que remitirse para verifica-lo cumprimento.
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LEXISLACION SECTORIAL INCIDENTE EN MATERIA DE
URBANISMO NA COMUNIDADE AUTONOMA GALEGA

ACCESIBILIDADE Lexislacién de referencia:
Lei 8/1997, do 20 de agosto, de accesibilidade e supresién de barreiras na
Comunidade Auténoma de Galicia (DOG n2 166, de 29-08-97).
Regulamento de desenvolvemento e execucién da Lei de accesibilidade e supre-
sién de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia (Decreto 35/2000, do 28 de
xaneiro; DOG n?2 41 de 29-02-00).

Aspectos basicos a considerar no planeamento urbanistico:

Criterios de accesibilidade: arts. 5.1 da Lei 8/1997 e 122.1 do seu regulamento.
Xustificaciéon do cumprimento da lexislacién sectorial: arts. 33.2 da Lei 8/1997 e
632.2 do seu regulamento. Tamén art. 482.4 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia (D.0O.G. n? 252 do
31-12-02).

AUGAS .—- Lexislacién de referencia:

bﬂéﬂ?&eﬂﬁ?ﬁ%” = Texto Refundido da Lei de Augas (Real Decreto Lexislativo 1/2001; BOE do 24-07-
01; c.e. BOE do 30-11-01).

——& Regulamento do Dominio Publico Hidrdulico (Real Decreto 849/1986, do 11 de
abril; BOE n? 103 do 30-04-86; c.e. BOE n® 157 do 02-07-36).

—& Regulamento da Administracion Publica da Auga e da Planificacién Hidroldxica
(Real Decreto 927/1988, do 29 de xullo; BOE n? 209 do 31-08-88; c.e. BOE n2 234
do 29-09-88).

——a Regulamentacién Técnico-sanitaria para o abastecemento e control da calidade
das augas potables de consumo publico (Real Decreto 1138/1990, do 14 de setem-
bro; BOE n® 226, do 20-09-90).

—a Plan Hidroléxico Nacional (Lei 10/2001, do 5 de xullo; B.O.E. do 06-07-01; c.e.
B.O.E. do 02-08-01).

—a Plan Hidroléxico Norte | (Real Decreto 1664/1998, do 24 de xullo; BOE n2 191, do
11-08-98).

—= Aspectos basicos a considerar no planeamento urbanistico:

——m Consideracion urbanistica dos leitos, ribeiras e marxes das correntes de auga, lei-
tos de lagoas e encoros, terreos inundables, zonas himidas e zonas de servidume:
arts. 2,4a6,9a11,96.2, 111 da Lei de Augas e 2,4 a 9, 14, 243, 275 a 280 do
regulamento do dominio publico hidraulico; art. 9.12 da Lei 6/1998 sobre réxime
do solo e valoraciéns (B.O.E. n2 89 de 14-04-98) e 32°.2.d) da Lei 9/2002.

— Qutros aspectos basicos: art. 92 da lei de Augas; 232 do reg. do dominio publico
hidraulico; arts. 72.g), 82, 85, 87.2, 89, 90.3 do reg. da planificacién hidroloxica
(téhase en conta a relacion dos arts. 85 e 89 do reg. da planificacién hidroléxica co
art. 322.2.c) da Lei 9/2002 de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural
de Galicia); arts. 25, 28, 31 do Plan Hidroléxico Nacional; plans hidroléxicos de
conca.

——& Sometemento a informe sectorial: arts. 25.4 e 20.1.d) do texto refundido da Lei de Augas.

ESTRADAS Lexislacién de referencia:
Lei 25/1988, do 29 de xullo, de estradas (BOE n2 182, do 30-07-88).
Lei 4/1994, de 14 de setembro, de Estradas de Galicia (DOG n® 210, de 31-10-94).
Regulamento xeral de estradas (Real Decreto 1812/1994, do 2 de setembro; BOE
n2 228, do 23-09-94; modificado polo real decreto 1911/1997, do 19 de decembro
- BOE do 10-01-98).
Aspectos bésicos a considerar no planeamento urbanistico:
Sometemento a informes sectoriais:
a da administracion estatal (art. 10.2 da Lei 25/1988 de estradas e 21.1 do seu
regulamento)
b das administracions autonémica e provincial (art. 15.4 da Lei 4/1994 de estra-
das de Galicia).
Outros preceptos basicos:
a en estradas estatais.- arts. 2 a 4, 10, 20 a 28, 36 e ss. da Lei 25/1988, 2 a 8, 14,
33, 55, 56, 73 a 87, 94, 101, 102, 121 a 124 do seu regulamento.
b en estradas autondémicas, provinciais e municipais.- arts. 2a 4, 10 a 12, 15.3,
29 a 39, 51 e 52 e disp. trans2.22 da Lei 4/1994.




_L. Lexislacién de referencia:

—

Lei 22/1988, de 28 de xullo, de Costas (BOE n® 181, de 29-07-88).

Regulamento Xeral para o desenvolvemento e execucion da Lei 22/1988 de Costas

(BOE n® 287, do 12-12-89; c.e. BOE n2 20, do 23-01-90).

Decreto 151/1995, do 18 de maio, sobre o exercicio das competencias da

Comunidade Auténoma galega en materia de Costas e a sUa atribucion & Conselleria

de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda (DOG n2 104, do 01-06-95).
Aspectos bdsicos a considerar no planeamento urbanistico:

Sometemento a informe sectorial: arts. 112.a) e 117 da Lei de costas; 205.a) e 210

do seu regulamento.

Outros aspectos basicos: arts. 1a 5, 11, 20 a 34 da Lei de costas e 2a 8, 18, 19, 39

a 74 do seu regulamento.

_ o _ CEMITERI(H
——m Decreto 134/1998, do 23 de abril, sobre policia sanitaria mortuoria (DOG n2 88, de
11-05-98; c.e. DOG n? 95, do 20-05-98).
—& Regulamento de Policia Sanitaria Mortuoria (Decreto 2263/1974, do 20 de xullo;
BOE n® 196, do 17-08-74).
—m Aspectos basicos a considerar no planeamento urbanistico: arts. 442 a 472 e 54° do
decreto 134/1998.
Lexislacién de referencia: COSTAS

—0

Lei 1/1995, do 2 de xaneiro, de Proteccién Ambiental de Galicia (DOG n° 29, do 10-02-95),
modificada puntualmente pola Lei 2/1995, do 31 de marzo (DOG n? 72, do 12-04-95).

—uMESPACIOS NATURAIS:

——a Regulamento da Lei 15/1975 de Espacios Naturais (Decreto 2676/1977, do 14
de marzo; BOE n® 258, do 28-10-77; NOTA: Vixente transitoriamente ata a
aprobacion do regulamento que desenvolva a lei vixente).

—mLei 4/1989, do 27 de marzo, de Conservacion dos Espacios Naturais e da
Flora e Fauna Silvestres (BOE n® 74, de 28-03-89), modificada pola Lei
41/1997, do 5 de novembro (BOE n? 266, do 06-11-97).

——m Lei 9/2001, do 21 de agosto, de Conservacién da Natureza (B.O.E. n® 230, do
25-09-01).

- mDecreto 82/1989, do 11 de maio, polo que se regula a figura de Espacio
Natural en Réxime de Proteccién Xeral (DOG n? 104, do 01-06-89).

L—=mOrde do 28 de outubro de 1.999 pola que se declaran provisionalmente as
zZonas propostas para a sua inclusién na Rede europea Natura 2000, como
espacios naturais en réxime de proteccién xeral (DOG n° 216, do 09-11-99).

—®PESCA FUVLIAL

—m Lei 7/1992, do 24 de xullo, de pesca fluvial (DOG n2 151, do 05-08-92).

= Regulamento de Ordenacién da pesca fluvial e dos ecosistemas acuéticos
continentais (Decreto 130/1997, do 14 de maio; DOG n? 106, do 04-06-97).

ACTIVIDADES CLASIFICADAS: IMPACTO AMBIENTAL; EFECTOS AMBIENTAIS

Regulamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas
(Decreto 2414/1961, do 30 de novembro; BOE n2 292, do 07-12-61; c.e. BOE

n2 57, do 07-03-62) e Instrucciéns Complementarias (Orde do 15 de marzo de
1963; BOE n? 79, do 02-04-63).

——m Lexislaciéon de referencia: DEFENSA
—— [ ei 8/1975, do 12 de marzo, de Zonas e Instalaciéns de Interese para a Defensa  NACIONAL
Nacional (BOE n2 63, de 14-03-75). [
———=a Regulamento de Zonas e Instalaciéns de Interese para a Defensa Nacional (Decreto
689/1978, do 10 de febreiro; BOE n2 89, do 14-04-78; c.e. BOE n2 115, do 15-05-78).
—a Aspectos bdsicos a considerar no planeamento urbanistico:
———m Sometemento a informe: disp. adic. 12 da Lei 6/1998 sobre réxime do solo e valoracions.
——m Qutros aspectos basicos: arts. 12 a 122 da Lei 8/1975, 1 a 28 do R.D. 689/1978.
Lexislacion de referencia: FERROCARRIS
Lei 16/1987, do 30 de xullo, de Ordenacién dos Transportes Terrestres (BOE n®
182, do 31-07-87).
Regulamento da Lei de Ordenacién dos Transportes Terrestres (Real Decreto
1211/1990, do 28 de setembro; BOE n2 241, do 08-10-90).
Aspectos basicos a considerar no planeamento urbanistico: arts. 15, 152 a 156, 168 a 170
da Lei; 25, 235, 278 a 287, 291 do seu regulamento.
—® Lexislacion de referencia: MEDIO
— . =XERAL: AMBIENTE



L ®RESIDUOS SOLIDOS

—a Lei 42/1975, do 19 de novembro, sobre refugallos e residuos sélidos urbanos
(BOE n® 280, do 21-11-75), modificada polo Real Decreto Lexislativo
1163/1986, do 13 de xuno (BOE n?2 149, do 23-06-86).

— ™ Plan de Xestion e Tratamento de Residuos Sélidos Urbanos de Galicia
(Decreto 72/1989, do 27 de abril; DOG n2 98, do 23-05-89; Resolucion da
Secretaria Xeral da Conselleria de Medio Ambiente do 28 de outubro de 1998
-DOG n?2 225, de 19-11-98; Resoluciéon do 2 de xufo de 1.999 de aprobacién
definitiva do plan de xestién de residuos como plan sectorial de incidencia
supramunicipal -DOG n2 106, do 04-07-99).

— ™ Lei 10/1997, do 22 de agosto, de residuos sélidos urbanos de Galicia (DOG
n2 168 do 02-09-97).

m Aspectos basicos a considerar no planeamento urbanistico:

— Conservacion da vexetacion de ribeira: arts. 16 e 25 da Lei de pesca e 162, 562 e
812 do seu regulamento.

——& Emprazamento, condiciéns de seguridade e hixiene das actividades molestas,

insalubres, nocivas e perigosas: arts. 4, 6, 7.a), 11, 15 e 20 do regulamento de acti-

vidades, 2 e 11 das instruccidons complementarias, e disp. adic. 32 da Lei 1/1995.

- m Adaptacion do planeamento urbanistico 6 Plan de Xestién de residuos: art. 23 da
Lei 10/1997.

— ¥ Prescriciéns relativas a espacios naturais:

's—a Obxectivos de proteccion: arts. 2 da Lei 4/1989 e 2 da Lei 9/2001.

't —a Plans de ordenacion dos recursos naturais: arts. 4 a8 da Lei 4/1989e4d4a7e

32 da Lei 9/2001.

[c—mPlans rectores de uso e xestion: art. 19 da Lei 4/1989 (redaccion da Lei

41/1997) e 33 a 36 da Lei 9/2001.

|d—=m Plans de conservacién: arts. 37 a 40 da Lei 9/2001.

le— Categorias de espacios naturais protexidos: 12 a 18 da Lei 4/1989, 9 a 18 da

Lei 9/2001 e 22 a 82 do R. Decreto 2676/1977.

| f—®Zonas humidas: art. 25 da Lei 4/1989 e 111 do Texto Refundido da Lei de

Augas.

ls—® Prevalencia da planificacion dos espacios naturais sobre o planeamento

urbanistico: arts. 5.2 e 19.2 (redaccién dada pola Lei 41/1997) da Lei 4/1989;

6.3, 33.2, 39 da Lei 9/2001, 7.1) Decreto 82/1989.

[n—m Consideraciéon urbanistica dos espacios naturais: art. 7.2) Decreto 82/1989

(aplicable 6s espacios afectados polo art. 22 da Orde de 28 de Outubro rela-

tiva &s espacios propostos para a rede Natura 2000).

|i—™ Preservacion das arbores nobres e autdctonas: arts. 52 e 59 da Lei 9/2001 e

disp. adic. cuarta da lei 10/1985 (ver aptdo. seguinte).

li—aUsos: art. 32 da Orde de 28 de outubro de 1998.

|x—mVixencia da cualificacion dos espacios naturais: disp. adic. 72 da Lei 9/2001.

| "= Compatibilidade coa proteccion patrimonial: disp. adic. 82 da lei 9/2001.

|m[— Rexistros, catalogos e inventarios: art. 20 da lei 1/1995.

[n—m Afeccidn directas para o planeamento urbanistico: art. 21 da lei 1/1995.

ORDENACION
AGRICOLA

ORDENACION

DO TERRITORIO

—m Lexislacién de referencia:

- mLei 10/1985, do 14 de agosto, de Concentracion Parcelaria para Galicia (DOG n®
160, do 22-08-85).

——= Lei de Reforma e Desenvolvemento Agrario (Decreto 118/1973, do 12 de xaneiro;
BOE n¢ 30, do 03-02-73).

——a Decreto 330/1999, do 9 de decembro, polo que se establecen as unidades minimas
de cultivo para o territorio da Comunidade Auténoma de Galicia (DOG n® 246, de
23-12-99).

Aspectos basicos a considerar no planeamento urbanistico:

Efectos da concentracion parcelaria: art. 3 da Lei 10/1985.
—® Divisién de parcelas: arts. 51 e 52 da Lei 10/1985 e 43 e 44 da Lei de reforma.
——a Plan de obras e melloras territoriais: arts. 61, 63 da Lei 10/1985.

Lexislacién de referencia:
Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenaciéon do territorio de Galicia (DOG n®
233, de 05-12- 95).
Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos sec-
toriais de incidencia supramunicipal (DOG n2 75, do 17-04-00).




—

Aspectos bésicos a considerar no planeamento urbanistico:
Instrumentos de ordenacion do territorio: arts. 4 a 30 da Lei 10/1995.
Directrices de ordenacién do territorio: arts. 6 a 10 da Lei 10/1995.
Plans territoriais integrados: arts. 12 a 15 da Lei 10/1995.
Programas coordinados de actuacion: arts. 16 a 21 da Lei 10/1995.
Plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal: arts. 22 a 25 da Lei
10/1995 e Decreto 80/2000.
Plans de ordenacién do medio fisico: arts. 26 a 30 da Lei 10/1995
Relacion dos instrumentos de ordenacién do territorio cos de planeamento urba-
nistico: arts. 5, 9, 14, 20, 24, 29 da Lei 10/1995, arts. 52, 62.f), 72.d), 82, 92.f), 10%.e)
e 112 do decreto 80/2000.
Consideracion urbanistica das infraestructuras e dotaciéns previstas nos plans e
proxectos sectoriais: art. 52.4 do decreto 80/2000.
Respecto do solo rustico de especial protecciéon polos plans e proxectos secto-
riais: art. 52.3 do decreto 80/2000.

—]

—m Lexislacién de referencia:

——m Lei 16/1985, do 25 de xuno, do Patrimonio Histérico Espafnol (BOE n® 155, do 29-06-85).

———m Real Decreto 11/1986, do 10 de xaneiro, de desenvolvemento parcial da Lei
16/1985 do Patrimonio Histérico Espafol (BOE n2 24, do 28-01-86).

——m Lei 8/1995, do 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia (DOG n? 214, do
08-11-95).

———m Lei 3/1996, do 10 de maio, de proteccién dos camifios de Santiago (DOG n2 101,
do 23-05-96).

———m Resolucion do 12 de novembro de 1992, da Direccién Xeral do Patrimonio
Histérico e Documental, pola que se concreta e define a delimitacién de conxunto
Histoérico do Camifio de Santiago (Camifio Francés) (DOG n® 246, do 18-12-92).

——m Decreto 2224/1962, do 5 de setembro, polo que se declara Conxunto Histoérico-
Artistico 6 Camino de Santiago e créase o seu Padroado (BOE n2 215, do 07-09-62).

——m Decreto 430/1991, de 30 de decembro, polo que se regula a tramitacién para a
declaracién de bens de interese cultural de Galicia e crease o Rexistro de Bens de
Interese Cultural de Galicia (DOG n?2 14, do 22-01-92).

—a Aspectos bésicos a considerar no planeamento urbanistico:

——® Rexistro xeral de bens de interese cultural: arts. 12 da Lei 16/1985, 21 do R.D.
111/1986, e 8.1 e 14 da Lei 8/1995.

——® Categorias de bens inmobles de interese cultural: art. 14.2, 15 e disp. adic. 12 e 82

da Lei 16/1985; 8.3 e 8.4 da lei 8/1995.

— ™ Plans de proteccién de conxuntos histéricos, sitios histéricos e zonas arqueol6xi-

cas/informe preceptivo da Conselleria de Cultura: arts. 20.1 da lei 16/1985 e 45, 46

e 48 da Lei 8/1995.

—™ Catalogos de conxuntos histéricos: art. 21 da lei 16/1985.

——® [nventario xeral do patrimonio cultural de Galicia/clasificacion: arts. 22 e 24 e disp.

adic. 22 da Lei 8/1995.

—™ Catalogo do patrimonio cultural de Galicia: arts. 17 da lei 8/1995 e 1.4 da lei 3/1996;

adaptacion da planificacién territorial e urbanistica 6 réxime de proteccion previs-

to para os bens catalogados/informe preceptivo da Conselleria de Cultura.

—— & Deber de informacién & Conselleria de Cultura sobre os instrumentos de planea-
mento urbanistico: art. 32.4 da Lei 8/1995

—® Consideracién do Camifno de Santiago a efectos de proteccién: arts. 1.3, 1.4, 4 da
Lei 3/1996

——m Afeccions do Camino de Santiago a considerar no planeamento urbanistico: arts.
6.3, 11, 16, 17.2, 18.1, 18.3 e disp. trans.12 e 32.

PATRIMONIO
HISTORICO

—Tﬁfcién de referencia:
Lei 27/1992, de 24 de novembro, de Portos do Estado e da Marifia Mercante (BOE

n? 283, do 25-11-92), modificada pola Lei 62/1997 (B.O.E. n® 312 do 30-12-97).

—# Aspectos bésicos a considerar no planeamento urbanistico:

—# Delimitacion da zona de servicio portuaria e plans de utilizacion dos espacios por-
tuarios: art. 15 da lei 27/1992.

——m Consideracién urbanistica dos portos e planeamento especial: art. 18 da Lei
27/1992.



PROTECCIONS
AERONAUTICAS

REDES DE
SERVICIOS

——m Lexislacién de referencia:
m Lei de 2 de novembro de 1940 sobre réxime e caracteristicas dos aerédromos e
aeroportos (BOE n2 321, do 16-11-40; Modifica a un Decreto-Lei de 19-07-27).

—a Lej 48/1960, do 21 de xullo, sobre Navegacién Aérea (BOE n® 176, do 23-07-60).
Decreto 584/1972, do 24 de febreiro, de Servidumes Aeronduticas (BOE n? 69, do
21-03-72).

= Decreto 1844/1975, do 10 de xullo, polo que se definen as servidumes aeronéuti-
cas correspondentes 6s Heliportos (BOE n2 191, do 11-08-75).

—T Aspectos basicos a considerar no planeamento urbanistico:

—m Servidumes aeronduticas: arts. 11 a 15 da Lei de 1940 e 51 a 54 da Lei 48/1960, e

decretos 584/1972 e 1844/1975.

Lexislacion de referencia:

XERAL
Orde da Conselleria de Ordenacion do Territorio e Obras Publicas do 24 de
abril de 1987 sobre condiciéns de previsién e trazados das redes de servicios
nos programas de actuacion urbanistica, plans parciais e proxectos de urba-

_nizacién (DOG n® 98, do 26/05/87).

LINAS ELECTRICAS
Regulamento de Lifias Aéreas de Alta Tensién (Decreto 3151/1968, do 28 de
novembro; BOE n2 311, do 27-12-68).
Lei 10/1966, do 18 de marzo, de expropiacién forzosa e sanciéns en materia
de instalacions eléctricas (BOE n2 67, do 19-03-66).
Regulamento sobre expropiacion forzosa e sanciéns en materia de instala-
ciéns eléctricas (Decreto 2619/1966, do 20 de outubro; BOE n® 254, do 24-

10-66).

Aspectos basicos a considerar no planeamento urbanistico:

a Redes a implantar: arts. 12 e ss. da Orde do 24-04-87.

b Clasificacion dos terreos destinados & implantacién das redes de servicios: art.
32.2.c) da Lei 9/2002 ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de
Galicia.

c Prescricions relativas & rede eléctrica: arts. 35 do regulamento de lifas de alta ten-
sién; 132 da Lei de expropiacién; 27 e 29 do regulamento de expropiacién.

d Prescricidons atinentes as redes hidraulicas: arts. 42.j), 46, 101 e 122 a 131 do texto

refundido da lei de augas.

SEGURIDADE E
SAUDE NO
TRABALLO

—ﬂl.acién de referencia:
Lei 31/1995, do 8 de novembro, de Prevencion de Riscos Laborais (BOE n® 269, do
10-11-95).
—a Real Decreto 486/1997, do 14 de abril, polo que se establecen as disposiciéns mini-
mas de seguridade e satde nos lugares de traballo (BOE n® do 23-04-97).
—a Real Decreto 1677/1997, do 24 de outubro, polo que se establecen disposiciéns

minimas de seguridade e saude nas obras de construccién (BOE n2 256, do 25-10-97).
—Mtos béasicos a considerar no planeamento urbanistico:

Dimensions minimas dos espacios de traballo: aptdo. A).2.12.a) do Anexo | do Real

Decreto 486/1.997.
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codigo ficha 01.01

(documentacion

EXPEDIENTE LICENCIA DE OBRA MAIOR. EDIFICIO RESIDENCIAL. SOLO URBANO
_OBXECTO Construccién dun edificio unifamiliar e plurifamiliar (aberto-pechado)
NORMATIVA Normativa urbanistica: PXOU / Planimetria Plan Xeral / Clasificacion do solo / Ordenanza
(I'EEII;‘LC'_{\“?EL"EO de aplicaciéon / Datos comparados: Plan-proxecto / Condiciéns de uso e volume.
xustificado) | 2] Normas sobre escavaciéns arqueoldxicas. Zona A, B e C.
| 3] Normativa accesibilidade (edif. plurifamiliar).
[4] Condiciéns habitabilidade.
5] Normativa de proteccién contra incendios.
6] Normativa acustica.
Normativa ambiental.
(8] Normativa de telecomunicaciéns (edif. plurifamiliar ou D. Horizontal).
(9] Normativa de seguranza e salde nas obras de construccion.
[10] Xustificaciéon art.104. Lei 9/2002.
SOLICITUDE |—= CERTIFICACION URBANISTICA (aconsellable ou consulta municipal).

= ALINAMENTOS (expte. Independente): previa & aprobacién de licencia.

TRAMITACION

"f:;:indc?ae)" = LICENCIA OBRA: Proxecto técnico completo (basico e de execucion).
— ——m LICENCIA 12 UTILIZACION: total ou parcial.
FASES DE = Solicitude ALINAMENTOS (condicién previa segundo PXOU).

u1}—m En caso de Ordenanza 3, consulta previa ordenanza pechada ou aberta.
2|—m Proxecto Basico e de Execuciéon > LICENCIA OBRA > Obra.
l21——m Proxecto Basico e de Execucion entra por Rexistro.
l2z}——m Servicio Licencias: Remite proxecto a Servicio Arquitectura.
l2al——m Servicio Arquitectura: Informe Técnico Proxecto.
l2e——m Servicio enxeneria: Informe condiciéns soar (servicios).
l2s——m Servicio Licencias: Informe proposta xuridico-administrativo.
[26/——m Comisiéon Goberno > LICENCIA OBRA

'3}—= Documentacion > revisién > Inspeccion obra > LICENCIA 12UTILIZACION

la1——m Documentacion Fin Obra entra por Rexistro.

la2l——m Servicio Licencias: Remite documentacion a Servicio Arquitectura.
lasl——m Servicio Arquitectura: Revision documentacion.

laa——m Inspeccion obra por parte de técnico municipal.

las——m Servicio Arquitectura: Informe técnico.

lss—m Servicio Enxeferia: Informe servicios.

la7——m Servicio Licencias: Informe xuridico-administrativo.

i 3s——m Comisiéon Goberno > LICENCIA 12 UTILIZACION.

SERVICIOS Enxeneria: Alinamentos e servicios.
MUNICIPAIS Arquitectura: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacién.
Licencias: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacion.
| -
TAXAS ——m AUTOLIQUIDACION (ingreso 100% 6 solicitar licencia):
MUNICIPAIS ——=a Taxa: 1% orzamento (segundo ordenanza fiscal nim. 103).
= Imposto: 3% orzamento (segundo ordenanza fiscal nim. 202).
O = Licencia 12 utilizacién: 0,20% orzamento.
COMPETENCIAS ——= PROXECTISTA: Arquitecto.
CONCORRENTES ——= Director de obra: Arquitecto.
—& Director da execucién da obra: Aparellador ou Arquitecto técnico.
BAREMO Coeficiente de tipoloxia: variable.
RECOMENDADO Coeficiente de uso:

vivienda de proteccion oficial: 1,00
vivienda convencional: 1,10



_.—l Necesidade de indice da memoria e planos, coa descricion clara e completa da RECOMENDACl()?‘ﬂ
obra para a que se solicita licencia, incluindo enumeracién dos capitulos.
Sintetizacion, uniformidade e simplificacion documental da memoria.
—& Suxestidén: Separata normativa municipal:
——m Memoria urbanistica (situacién urbanistica, normativa, proxecto, documentacion,
planos de referencia).
- m Disposicions oficiais (normativa obrigado cumprimento, tamén en plano).
L = Emprazamento, plantas, seccions e alzados.
—a& Memoria urbanistica:
Xustificacién pormenorizada, con referencia & documentacién gréfica. Obrigado
planeamento de referencia PXOU ou Planeamento de desenvolvemento.
Ordenanza de aplicacion. Datos comparados.
Servicios Urbanisticos.
= Plano situacién: cartografia oficial.
= Plano emprazamento-normativa: fondos grafados na parcela, ancho rua, circulos habitabilidade,
resumo normativa urbanistica, recuados acoutados, dimensions da edificacion,...
Sempre acotado o edificio.
= Accesibilidade (edif plurifamiliar):
——& Memoria cumprimento.
- m Plantas tipo distrib.: @1.50, anchos corredores, dimensién cabina ascensor.
- m Acoutados.
L = Secciéon: Dimensionar escaleira: tabica/paso.
—® Habitabilidade:
——a Memoria
——& Marcar condiciéns: circulos,... apoiado cun cadro.
- Planta tipo : @3 m. en sal6ns, ©2,50 dormitorios, 2,00 dorm., @1,10 vestibulo
Acoutados paramentos limitados (salon 2,50, corredores 0,85, ancho escaleira, @ patios).
——= Seccidn: Patios, @ e altura.
—— Alzados: Acoutados. Ancho e altura.
= Cadros de xustif. Normativas opcional: Elaborar cadros e fichas.
——m Normativa CPI:
——a Memoria (ficha).
= Planos especificos: percorridos evacuacion, compartimentacién e sectores incendio,
medios de extincién, iluminacion emerxencia, elementos invariables (RF, PF e EF).
—# Plantas, seccions e alzados.
—® Acustica:
——= Memoria.
- m Ficha NBE-CA. Municipal e autonémica.
L = Na 12 utilizacién esixese certificado dunha empresa homologada.
—& Ambiente: (edif. plurifamiliar)
— Cuarto lixo. Local comunidade (PXOU).
——m Chemineas evacuacion.
———m Ventilacion forzada a garaxes a cuberta: planos (Medio amb. / CPI). Detectores CO2,...
® Garaxes: (edif. plurifamiliar)
—® PXOU: Manobras garaxe: planos. Sistema circulacion, esquema circulacion.
—& Documento obrigado. Grafar s6 as complicadas ou todas.
= Separatas industria. Outras tramitacions.
—a Escalas abarcables 50/100/200/300/500.
—= LICENCIA 12 UTILIZACION (edif plurifamiliar):
—& Calef. Caldeiras indiv. Con cheminea e que sobrepase 1 m. da cumieira.
——& As chemineas que deben sobrepasar 1Tm. da cumieira son as de gases, combustién e
ventilacién de garaxes. O resto non é necesario.
——=a Entreplantas e planta baixa que queden pechadas coa fachada rematada.
L m Tendedoiros segundo a habitabilidade, proteccion visual. Criterio admitido:
Cristal espello ou calquera elemento fixo (celosia, lamas fixas,...).
——=a Cando se adopte unha aprobacién de Licencia suxeita a condicién, obténse Licencia
cando se cumpra ésta.
—& Exemplares solicitados: 2 (vélvese 1 salvo que requira autorizacién doutro organismo).




codigo ficha 02.01

EXPEDIENTE LICENCIA DE OBRA MAIOR. EDIFICIO NON RESIDENCIAL SOLO URBANO

OBXECTO Construccion dun edificio non residencial en solo urbano.

NORMATIVA [1] Normativa urbanistica: PXOU / Planimetria Plan Xeral / Clasificacion do solo / Ordenanza
APLICABLE de aplicacion / Datos comparados: Plan-proxecto / Condiciéns de uso e volume.
(cumprimento Normas sobre escavaciéns arqueoldxicas. Zona A, B, e C.
xustificado) . o
- Normativa accesibilidade.
Condiciéns habitabilidade.

Normativa de proteccién contra incendios.

Normativa acustica.
Normativa ambiental.
Normativa de telecomunicaciéns.
Normativa de seguridade e salde nas obras de construccién.
Xustificacion art.104. Lei 9/2002.

SOLICITUDE |——= CERTIFICACION URBANISTICA (aconsellable ou consulta municipal).
(documentacién | m ALINAMENTOS (expte. independente) previa a aprobacién de licencia:
rf:;:'ndc?ae)" ——= LICENCIA OBRA: Proxecto técnico completo (basico e de execucion).
—a LICENCIA ACTIVIDADE.
= LICENCIA 12 UTILIZACION: Total ou parcial.
—a LICENCIA APERTURA.

LFASES DE 1} = Solicitude ALINAMENTOS (condicién previa segundo Plano Xeral).

TRAMITACION Proxecto Basico e de Execucién > LICENCIA OBRA > Obra.

21}——m Proxecto Béasico e de Execucion entra por Rexistro.

22——m Servicio Licencias: Remite proxecto a Servicio Arquitectura.

23——m Servicio Arquitectura: Informe Técnico Proxecto.

24——m Servicio Enxeneria: Informe condiciéns de soar (servicios).

25— Servicio Licencias: Informe proposta xuridico-administrativo.

26——m Comision Goberno > LICENCIA OBRA

'3}——= Documentacién > revisiéon > Inspeccion obra > LICENCIA 12 UTILIZACION.

ls1——m Documentacion Fin Obra entra por Rexistro.

32— Servicio Licencias: Remite documentacién a Servicio Arquitectura.

's3——m Servicio Arquitectura: Revision documentacion.

34— Inspeccién obra por parte dun técnico municipal.

'ssl——m Servicio Arquitectura: Informe técnico.

'ss——m Servicio Enxeferia: Informe sevicios.

's7——m Servicio Licencias: Informe xuridico-administrativo.

as——= Comisién Goberno > LICENCIA 12 UTILIZACION.

4 —= Prox. Implant. Actividade > LICENCIA ACTIVIDADE > LICENCIA APERTURA
Ctdo. Solidez > Licencia apertura. (Caso actividade non clasificada).

SERVICIOS Enxefneria: Alinamentos e servicios.
MUNICIPAIS Arquitectura: Licencia Obra, Licencia Actividade, Licencia 12 utilizacion,
Licencias: Licencia Obra, Licencia Actividade, Licencia 12 utilizacion, Licencia Apertura.

TAXAS .—- AUTOLIQUIDACION (ingreso 100% 6 solicitar licencia):
MUNICIPAIS ——a Taxa: 1% orzamento (segundo ordenanza fiscal nim. 103).
= Imposto: 3% orzamento (segundo ordenanza fiscal niam. 202).
= Licencia 12 utilizacién: 0,20% orzamento.

L
|C_0M|:'E'|'|':NC|AS = PROXECTISTA: Arquitecto para todolos casos e enxefeiro da respectiva competencia
CONCORRENTES segundo o uso.

——a Director de obra: Arquitecto para tédolos casos e enxefeiro da respectiva competencia
segundo o uso.

—m Director da execucién da obra: Aparellador (se o director de obra é Arquitecto). Nos
B demais casos: arquitecto, aparellador, enxeneiro ou enxefeiro técnico.




Coeficiente de tipoloxia: variable (o mais habitual sera 1,00) BAREMO
Coeficiente de uso: variable. RECOMENDADO

—i -
——m Necesidade de indice da memoria e planos, coa descricion clara e completa da RECOMENDAGONﬂ
obra para a que se solicita licencia, incluindo enumeracion dos capitulos.

Sintetizacion, uniformidade e simplificacién documental da memoria.

—m Suxestién: Separata normativa municipal:

. mMemoria urbanistica (situacion urbanistica, normativa, proxecto, documentacion,

planos de referencia).

I——m Disposiciéns oficiais (normativa obrigado cumprimento, tamén en plano).

m Emprazamento, plantas, secciéns e alzados.

—® Memoria urbanistica: Xustificacién pormenorizada, con referencia a documentacién grafica.

Obrigado planeamento de referencia PXOU ou Planeamento de desenvolvemento.

Ordenanza de aplicacion. Datos comparados.

Servicios Urbanisticos.

—= Plano situacién: cartografia oficial.

Plano emprazamento-normativa: fondos grafados en parcela, ancho rda, circulos habitabilidade,
resumo normativa urbanistica, recuados acotados, dimensions da edificacion,...
Sempre acotado o edificio.

—& Accesibilidade:

——a Memoria cumprimento.

——m Plantas tipo distrib.: @1.50, anchos corredores, dimensién cabina ascensor.

- m Acotados.

L m Seccidon: Dimensionar escaleira: tabica / paso.

——m Habitabilidade:

——m Memoria

—m Marcar condicions: circulos,... apoiado cun cadro.

I mPlanta tipo: @3 m. en saléns, @2,50 dormitorios, @2,00 dorm. , @1,10 vestibulo.

Acotados paramentos limitados (salon 2,50, corredores 0,85, ancho escaleira, @ patios).

I— m Seccién: Patios, @ e altura.

———a Alzados > Acotados. Ancho e altura.

= Cadros de xustif. normativas opcional > Elaborar cadros e fichas.

—& Normativa CPI:

—m Memoria (ficha).

I——m Planos especificos: percorridos evacuacion, compartimentacion e sectores incendio,

medios de extincién, iluminacién emerxencia, elementos invariables (RF, PF e EF).

L= Plantas, secciéns e alzados.

—T Acustica:
—m Memoria.

{——m Ficha NBE-CA. Municipal e autonémica.

L mNa 12 utilizacién esixese certificado dunha empresa homologada.

——= Ambiente:

L m Cuarto lixo. Local comunidade (PXQOU).

- = Chemineas evacuacion.

L= Ventilacidn forzada a garaxes a cuberta > planos (Medio amb./ CPI). Detectores CO2,...

— Garaxes:

L mPXOU: Manobras garaxe > planos. Sistema circulaciéon, esquema circulacion.

L= Documento obrigado. Grafar sé as complicadas ou todas.

| m Separatas industria. Outras tramitacions.

——m Escalas abarcables 50/100/200/300/500.

—& Cando se adopte unha aprobaciéon de Licencia suxeita a condicidn, obtense Licencia
cando se cumpra ésta.

——=a E recomendable solicitar a licencia de actividade o antes posible.

——a N2 de exemplares solicitados: 2 (vélvese 1 salvo que se requira amortizacién doutro

organismo)




codigo ficha 03.01

EXPEDIENTE LICENCIA OBRA MAIOR. PEPRI. REHABILITACION
OBXECTO Rehabilitacién dun edificio PEPRI.
NORMATIVA Lei de Patrimonio Histérico Espafol e de Galicia.
APLICABLE Normativa urbanistica: PEPRI. Planimetria PEPRI. Nivel de proteccién do edificio e a sta

(cumprimento
xustificado)

catalogacion. Ordenanza de aplicacién (+ficha de edificio). Datos comparados Plan-

Proxecto. Condiciéns de uso e volume.

Normas sobre excavaciéons arqueoldxicas.
Previamente a calquera licencia de edificacién ou movemento de terras, sera obrigatoria
realizacién de escavaciéns arqueoldxicas coa presentacién do correspondente pro-
xecto (art. 46.5 do PEPRI), a efectos disto, pasara a informe do Servicio de Arqueoloxia.

Normativa accesibilidade.

Condicions habitabilidade. Posible excepcion (xustificacién).

Normativa de proteccién contra incendios.

Normativa acustica.

Normativa ambiental.

Normativa de telecomunicaciéns (Division Horizontal).

Normativa de seguranza e saude nas obras de construccion.

Xustificacién art. 104. Lei 9/2002.

SOLICITUDE
(documentaciéon
recollida en
instancia)

CERTIFICACION URBANISTICA (aconsellable ou consulta municipal).

—& ALINAMENTOS (expte. independente, en caso de edificio féra de ordenacion): previa &

aprobacion de licencia.

——a LICENCIA OBRA: Proxecto Técnico completo que permita determinar toda a fase previa

de escavaciéon arqueoldxica. )

——a PROXECTO DE OBRAS DE DEMOLICION.

Ademais da documentacion técnica regulamentaria esixible, os proxectos de demolicion
incluirdn documentacion adecuada para poder estima-la stia necesidade ou conveniencia
e, en todo caso, testemuno fotogréafico do edificio ou parte do mesmo a demoler.
—# Deberad contempla-lo proxecto coa documentacion referida nos seguintes artigos do
PEPRI:

—— Art.23.a.: Documentacion fotografica en cor, referida 6 edifico no seu conxunto e
6s seus elementos mais caracteristicos, con especial detalle das partes afectadas
polas obras.

—— Art.23.b.: Levantamento a escala minima 1:100 dos estados actuais das plantas,
fachadas, cubertas ou outros elementos do edificio nos que se estea previda a
execuciéon de obras que vaian mais ala das estrictas de conservacién.

—— Art.23.c.: Integracion do alzado existente e, no seu caso, o proposto, na fronte
da rua, a escala minima 1:250, se as obras afectan a fachadas ou cubertas do
edificio.

——a Art.23.d.: descricion dos danos e deficiencias do edificio, reflectido en planos e
aportando, no seu caso, fotografias correspondentes.

——m Art.23.e.: Descricidon dos usos existentes e estado de ocupacién do edificio.

—m Art.23.f.: Xustificacion de que as obras proxectadas se axustan a Normativa
particularizada do edificio.

——m Art.23.g.: Planos de proxecto, no seu caso, a escala minima 1:100.

—lj[)oi:nentacién complementaria da establecida no art. 23 para a intervencién no edificio:

1

Seccions lonxitudinais e transversais do edificio a escala 1:100.
Planos no seu caso, das zonas libres ou patios interiores, con indicacién de tédo-
los seus elementos de fabrica e vexetais a escalas 1:100 a 1:50. Detalles de aca-
bados interiores do edificio con indicacions de pavimentacion, revestimentos,
escaleiras, soleiras, etc. a escalas 1:50 a 1:20.
Sinalamento sobre os planos correspondentes das partes, elementos, zonas ou
instalaciéns que requiren reparacién, substitucion ou outras intervencions.
Documentacion histérica e historiografica do inmoble, con referencias, no seu
caso, a: autor, planos orixinais, uso inicial, planos da sta evolucion e transfor-
maciéns, identificacion de engadidos e ampliacidons coas slUas datas, evolucién
dos usos posteriores, gravados e fotografias de época, e evolucion doentorno
urbano no que se sitla.

| 2}——m Aportarase documentacién precisa para a perfecta identificacion dos usos propostos,
cunha analise do seu impacto e das sUias consecuencias espaciais e funcionais.




Se o edificio esta suxeito a proteccién individualizada no Catalogo do Plan Especial,
debera achega-la seguinte documentacién adicional:

a] Memoria histérica, describindo as caracteristicas orixinais e a evolucién do edificio,
co grao de desenvolvemento e precision axeitados 6 seu valor histérico e 6 tipo de
actuacion que se proxecta.

b] Xustificacién da conservacion, restauracion ou reposicion dos elementos constructivos
ou ornamentais orixinais de interese, con documentacion grafica de suficiente
precision.

—aDebido a que as actuacions propostas afectan a fachadas e outros elementos exteriores,
e con independencia do tipo de obra que se proxecta, achegarase a documentacién escrita
e grafica suficiente para a correcta definicion das obras, incluindo:

'a|—mMemoria de acabados exteriores, con indicacion das slas texturas, calidades, e cores.

—mDetalles de solucions de carpinteria, cerralleria e elementos constructivos ornamentais

de fachada, cando se prevexa a substitucion ou reposicion dos mesmos, a escala
minima 1:20. No caso de proxectarse galerias detallaranse alzados a escala minima
1:20, con detalles constructivos a escala minima 1:10.

[=]=

|« —mDetalle de elementos en cuberta, como faios ou chemineas, cando se prevexa a sla
substitucion, a escala minima 1:20.
| d —m Xustificacién da supresion de elementos desconformes coa composicion arquitecténica
do edificio. ;
_—mLICENCIA 12 UTILIZACION: Total ou parcial.
- =PROXECTO OBRA > PROXECTO ARQUEOLOXICO. FASES DE
——#PROXECTO OBRA >CONCELLO > Concello ordena tipo proxecto arqueoléxico > TRAMITACION

Promotor encarga prox. Arqueoloxico > Concello > informe arqueoléxico
>Patrimonio Xunta Lugo > Direccion Xeral Santiago > Concello > Aprob. Prox.
arqueoléxico > Escavacion arqueoldxica.

—#Licencia parcial previa de demolicién polo estudio arqueoléxico > Escavacién arqueoldxica
> Arquedloga > Avaliacion achados> Informe > Delg. Xunta > Santiago > Opinan
se tefnen interese os achados > Resolucion > Se é favorable a que se poida continua-la
obra > Licencia de obra.

———mProxecto Basico e de Execucion > LICENCIA OBRA > Obra. |
——mDocumentacién > Revisidén > Inspeccién obra > LICENCIA 12 UTILIZACION.

——mProx. Implant. Actividade > LICENCIA ACTIVIDADE > LICENCIA APERTURA.

———uCtdo. Solidez > Licencia apertura. (Caso actividade non clasificada).

Enxeferia: Alifaciéns e servicios. SERVICIOS
Arquitectura: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacion. MUNICIPAIS
Licencias: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacion.
Rehabilitaciéon: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacion.
Arqueoloxia.

Bonificacién 95% licencia rehabilitacion TAXAS MUNICIPAQ

—mPROXECTISTA: Arquitecto. COMPETENCIAS CONCORRENT@
—aDirector de obra: Arquitecto.
——a Director da execuciéon da obra: Arquitecto técnico.

Coeficiente de tipoloxia: variable, (depende do tipo de rehabilitacién). BAREMO
Coeficiente de uso: variable. RECOMENDADO
vivienda de proteccion oficial: 1,00
vivienda convencional: 1,10

—i -

- =No caso de que para a realizacion das correspondentes escavacions arqueolodxicas, RECOMENDAClO"EI
sexa nhecesario acometer previamente unidades de obra contempladas no proxecto de
rehabilitacion, debera realizar unha solicitude expresa nese sentido, definindo claramente as obras
a executar e proxectalas.

—aNo caso de agregacidéns de parcelas, recoméndase que os revestimentos de pintura en
fachadas se fagan con tons de paleta tradicional distintos para cada edificio, co fin de reflectir
claramente o parcelario orixinal. Ponerse en contacto coa oficina de Rehabilitacion.

——mTamén se recomenda que a carpinteria de ocos de fachada (portas, xanelas ou balconadas),
se diferencien por edificio, tanto a nivel constructivo, como de cor de acabado.

—a 0 dereito do soto non existe no Pepri, queda en funcién das escavacions arqueolodxicas.

—aEstudio de Detalle de Agrupacion de parcelas, previo 6 Proxecto conxunto. Se é edificio
catalogado, so nivel 3 e 4.

—8 N2 de exemplares solicitados: 2 (vélvese 1 salvo que se requira autorizacidon doutro organismo).
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EXPEDIENTE LICENCIA DE OBRA MAIOR PEPRI. OBRA NOVA
OBXECTO Construccién dun edificio no PEPRI.

NORMATIVA o] Lei de Patrimonio Histérico Espanol e de Galicia.

(?up;';fiﬁztfo (1] Normativa urbanistica: PEPRI. Planimetria PEPRI. Clasificaciéon do solo Ordenanza de
xustificado) aplicacion. Datos comparados. Plan-Proxecto. Condicidons de uso e volume.

Normas sobre excavacions.
Previamente a calquera licencia de edificacion ou movemento de terras, sera obri-
gatoria a realizacién de escavacidons arqueoldxicas coa presentacién do corres-
pondente proxecto (art. 46.5 del PEPRI) a efectos do cal pasarad a informe do
Servicio de Arqueoloxia.

Normativa accesibilidade.

Condiciéns habitabilidade.

Normativa de proteccién contra incendios.

Normativa acustica.

Normativa ambiental.

Normativa de telecomunicaciéns (Division Horizontal)

Normativa de seguridade e salde nas obras de construccién.

Xustificaciéon art. 104. Lei 9/2002.

SOLICITUDE

(documentacion

recollida en

instancia)

——a CERTIFICACION URBANISTICA (aconsellable ou consulta municipal).
——= PROXECTO DE OBRAS DE DEMOLICION.
Ademais da documentacién técnica regulamentaria esixible, os proxectos de
demolicion incluirdn documentacién adecuada para poder estima-la stia necesidade
ou conveniencia e, en todo caso, testemuno fotografico do edificio ou parte do
mesmo a demoler.
—= ALINAMENTOS (expte. Independente en caso de edificio féra de ordenacion):
previa aprobacion de licencia.
—& LICENCIA OBRA: Proxecto técnico completo que permita determinar
toda a fase previa de escavacion arqueolodxica.
DOCUMENTACION XERAL:

a] Alzado da nova edificacion integrado na fronte da rda, a escala minima de 1:250.

|b] Memoria de acabados exteriores, con indicacién das sUas texturas, calidades, e
cores.

B Detalle de solucions de carpinteria, cerralleria exterior e elementos constructivos ou

ornamentais de fachada a escala minima 1:20. No caso de proxectarse galerias,
detallaranse os seus alzados e a sta seccién, a escala 1:20, con detalles constructivos
a escala minima 1:10. Detalles de elementos de cuberta a escala minima 1:20.
= LICENCIA 12 UTILIZACION: total ou parcial

.

FASES DE
AMITACION

i !
—= PROXECTO OBRA > PROXECTO ARQUEOLOXICO.

———m= PROXECTO OBRA > CONCELLO > Concello ordena tipo proxecto arqueoloxico
> Promotor encarga prox. Arqueoldxico > Concello > Informe arqueoldxico >
Xunta Lugo > Santiago > Concello> Aprob. Prox. arqueoléxico > Escavacion
arqueoldxica.

Licencia parcial previa de demolicién polo estudio arqueoldxico > Escavacion

arqueoldxica > Arquedloga > Avaliacion achados > Informe > Delg. Xunta > Santiago >

Opinan se tefen interese os achados > Resolucion > Se é favorable a que se poida conti-

nua-la obra > Licencia de obra.

Solicitude alinamentos (condicién previa segundo PXOU).

Proxecto Bésico e de Execucion > LICENCIA OBRA > Obra.

Documentacién > revision > Inspeccién obra > LICENCIA 12 UTILIZACION.

Prox. Implant. Actividade > LICENCIA ACTIVIDADE > LICENCIA APERTURA.

Ctdo. Solidez > Licencia apertura. (Caso actividade non clasificada).




Enxefneria: Alinamentos e servicios SERVICIOS
) ) MUNICIPAIS

Arquitectura: Licencia Obra, e Licencia 12 utilizacién.
Licencias: Licencia Obra, e Licencia 12 utilizacion.
Rehabilitacién: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacion.
Arqueoloxia.

—i , 1
—® AUTOLIQUIDACION (ingreso 100% 6 solicitar licencia): TAXAS MUNICIPAﬂ

= Taxa: 1% orzamento (segundo ordenanza fiscal nim. 103).
= Imposto: 3% orzamento (segundo ordenanza fiscal nium. 202).
= Licencia 12 utilizaciéon: 0,20% orzamento.

— ™ PROXECTISTA: Arquitecto. COMPETENCIAS CONCORRENTIﬂ

—® Director de obra: Arquitecto.
——m Director da execuciéon da obra: Arquitecto técnico.

Coeficiente de tipoloxia: variable (o mais habitual sera 1,00 edificio en quinteiro pechado. BAREMO
Coeficiente de uso: variable (o mais habitual sera 1,00 en vivienda de proteccion oficial ou  RECOMENDADO
1,1 en vivienda).

—m

—® No caso de que para a realizacion das correspondentes excavacions arqueoléxicas,

sexa necesario acometer previamente unidades de obra contempladas no proxecto de
rehabilitacién, deberd realizarse unha solicitude expresa nese sentido, definindo
claramente las obras a executar.

—& O dereito do soto non existe no Pepri, queda en funcion das escavacions arqueoldxicas.
—& Deberase aplicar o aproveitamento urbanistico segin o artigo 18.b da Lei 9/2002, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

——= N2 de exemplares solicitados: 2 (vélvese 1 salvo que se requira autorizacion doutro
organismo).

RECOMENDACI(’)Iﬂ
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I_EXPEDIENTE

LICENCIA.- SOLO RUSTICO

E OBXECTO

CLASIFICACION

Actividades e usos constructivos (art.33.2 Lei 9/2002):

Construcciéns e instalacidns agricolas, tales como as destinadas 6 apoio das explota-
cions horticolas, almacéns agricolas, viveiros e invernadoiros.

Construcciéns e instalacions destinadas 6 apoio da ganderia extensiva e intensiva,
granxas, currais domésticos e instalaciéns agricolas.

Construccioéns e instalacions forestais destinadas & extraccién da madeira ou a xestién
forestal e as de apoio & explotacion forestal, asi como as de defensa forestal.
Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial
destas, asi como as de defensa forestal.

Construccioéns e rehabilitaciéns destinadas 6 turismo rural e que sexan potenciadoras do
medio onde se localicen.

As infraestructuras e obras publicas en xeral.

Construcciéons e instalacions para equipamentos, dotaciéns ou servicios que deban
localizarse no medio rural.

Construccions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion agricola ou gandeira.
Cerramento ou valado de predios con elementos opacos ou de fabrica, cunha altura
maxima de 1,5 metros das caracteristicas determinadas polo planeamento municipal.
Localizacion de caravanas e outras elementos moviles, destinados a vevenda, habitaciéon
ou actividades econdmicas, instalados por termo superior a un dia.

Construcciéns destinadas a actividades complementarias de primeira transformacién.

* LEI 9/2002:
Categorias (art.32 Lei 9/2002): (Planeamiento adaptado a Lei)
1 Solo rustico de proteccion ordinaria.

2 Solo ristico especialmente protegido.
21 Solo rustico de proteccién agropecuaria.
22 Solo ruastico de proteccion forestal.
23 Solo ristico de proteccion de infraestructuras.
24 Solo rustico de proteccién de aguas.
25 Solo rastico de proteccion de costas.
26 Solo rastico de proteccién de espacios naturais.
27 Solo rustico de proteccién de interese paisaxistico.
28 Solo rustico de zonas con interés patrimonial, artistico ou histérico.
29 As demais que se determinen regulamentariamente.
3 Cando un terreo, polas suas caracteristicas, poida corresponder a varias categorias
de solo rustico.
4 Sen prexuizo de mante-la sua clasificacion como solo ruastico especialmente

protexido, poderan adscribirse os terreos como sistema xeral de espacios libres e
zonas verdes publicas 6s novos desenvolvementos urbanisticos que estean
previstos nos terreos lindantes, sen que sefan en conta a slUa superficie para os
efectos de computo de edificabilidade nin densidade.

* P.X.0.U.:
SNU COMUN.
Usos agropecuarios.
Vivenda Vinculada.- Edificacion vinculada a explotacion agricola.
Vivienda non vinculada.- Edificacién non vinculada a explotacién
agricola. (Excepcional e s6 se permiten 30 viv./ano).
Outros usos, excepcionalidade (previa tramitacién interese xeral):
Equipamentos deportivos, docentes, sanitarios, asistencial, socio-cultural e
relixioso, usos recreativos, hoteleiros e afins, campings, usos industriais.
SNU PROTECCION (Excepcién):
SNU 1.- Solo non urbanizable de proteccién de montes.
SNU 2.- Solo non urbanizable de vias de comunicacién.
SNU 3.- Solo non urbanizable de castros e xacimentos arqueoloxicos.
SNU 4.- Solo non urbanizable de proteccidon de cauces e dreas hiumedas.
SNU 5.- Solo non urbanizable de proteccion de servicios infraestructurais.
SNU 6.- Solo non urbanizable de proteccion do Rio Mifo.
SNU 7.- Solo non urbanizable de proteccién de parques naturais.

NORMATIVA

APLICABLE
(cumprimento
xustificado)

i
——= * | El 9/2002:

——& Procedemento para o outorgamento da autorizaciéon autondémica (art.41).

——m Condiciéns xerais das edificaciéons no solo rustico (art.42).

———m Condicions adicionais das edificacions destinadas a usos residenciais vinculados as
explotaciéns agricolas ou gandeiras (art.43).

—n ?ongziﬁiéns adicionais para outras actividades constructivas non-residenciais
art. .

® * Circular informativa 1/2003, 2/2003,3/2003 (DOGA n? 150, 5/08/03).
— T *P.X.0.U.:

———aSNU COMUN.

—aVinculada.- Art.7.1.3. PXOU.
—®Non vinculada.- Art.7.1.3. PXOU
—mQutros usos: Cadro J7101. PXOU

—=SNU NUCLEO RURAL TRADICIONAL- Art.7.1.8. PXOU



L aSNU PROTECCION:
SNU 1.- Art.7.2. PXOU

SNU 2.- Art.7.3. PXOU
SNU 3.- Art.7.4. PXOU
SNU 4.- Art.7.5. PXOU
SNU 5.- Art.7.6. PXOU
SNU 6.- Art.7.7. PXOU y PEPRIM.
SNU 7.- Art.7.8. PXOU

——m * XERAL:

']—= Normativa urbanistica: PXOU/ Planimetria Plan Xeral/ Clasificacién do solo/
Orflenanza de aplicacion/ Datos comparados: Plan-proxecto/ Condiciéns de uso e
volume.

2—® Normas sobre excavacions arqueoléxicas. BIC.

—® Normativa accesibilidade (edif. non unifamiliar).

—& Condiciéns habitabilidade (edif. residencial).

— Normativa de proteccion contra incendios.

—& Normativa acustica.

—& Normativa ambiental.

——= Normativa de telecomunicacions (Division Horizontal).

—= Normativa de seguranza e sadde nas obras de construccion.

——a Xustificacién art. 31 a 44, 104 a 106, 194 a 208 (licencias) Lei 9/2002.

[Blel=]~[o]=]=]o]

Usos autorizables: SOLICITUDE
EArt. 194 a 208 Lei 9/2002. (documentacién
Art. 5.1 a 5.7, Circular informativa 2/2003 (DOGA n? 150, 5/08/03). recollida en
—Tﬂ.permitidos (seguin Circular informativa 2/2003): instancia)
Art. 33.1.b y ¢, 33.2.i Lei 9/2002.
* DOCUMENTACION XERAL (Documentacién minima que debera presentar nas solicitudes

de autorizacion autonémica de usos e actividades no solo rustico, de conformidade coa Lei
9/2002 e coa circular 2/2003):

——a Solicitude de autorizacién.

= Anteproxecto técnico: Redactado por técnico competente e visado polo corres-
pondente colexio profesional, que contenia, como minimo a seguinte informacioén:
21}——aMemoria descritiva e xustificativa do cumprimento da Lei 9/2002, que se
especificara:

N

|« ——m Identificacion e caracteristicas esenciais da parcela e do seu entorno un
radio minimo de 500 metros...

v |——m Descricidén e caracteristicas esenciais do uso solicitado, xustificando o
seu encadre entre os usos previstos no artigo 33 da Ley 9/2002.

|« [——= Xustificacién e idoneidade da localizacion elexida e da imposibilidade e
inconveniencia de situa-la edificacidon noutro tipo de solo...

|«|——m= Descricion e caracteristicas das obras necesarias para a execucién, con-
servacion e servicio das actividades pretendidas.

|« ——= Xustificacion do acceso rodado publico acorde coa implantacién e

resolucién do abastecemento de auga, a evacuacién e tratamento de
augas residuais, o subministro de enerxia eléctrica, a recollida, tratamen-
to, eliminacién e depuracién de toda clase de residuos, por medios
individuais ou mediante conexién as redes existentes, e a prevision de
aparcadoiros suficientes...

|+ ——m= Medidas correctoras necesarias para minimiza-la incidencia da actividade
solicitada sobre o territorio, e obte-la menor ocupacion territorial e a
mellor proteccion da paisaxe, dos recursos productivos e do medio
natural, asi como a preservacién do patrimonio cultural e da singularidade
arquitecténica da zona.

|« —= Especificacién das caracteristicas da edificacion, xustificando o cumpli-
mento do establecido na Ley 9/2002 o ]
|n|——= Xustificacién de que a localizacion das edificaciéns e construcciéns é a

mais apropiada para obte-la maior reduccion do impacto visual e a
menor alteracion da topografia do terreo, e definicion das condiciéns de
abancalamento e de acabado dos balance resultantes para garantiza-la
consecucién destas esixencias.

| i —m= Antecedentes, das edificacions e construcciéns existentes, indicando as
slUas caracteristicas principais, dimensions, superficies constuidas e
alturas, e a sta situacién legal e licencias urbanisticas que as amparen.

22—mPlanos de informacion e das construccidns proxectadas:

|«|——= Plano de situacion a escala minima 1/500 ou outra que permita identificar
suficientemente a parcela sobre a que se vai situa-la edificacién, as vias
publicas de acceso, as edificacidns e as
caracteristicas morfoléxicas do terreo nun radio minimo de 500 metros.

e —=Plano de situacién en relacién co planeamento urbanistico vixente,
sinalando a situaciéon da parcela e da edificacion solicitada acotando
dimensions e distancias...

|<——= Planos acotados dos alzados e seccions significativas nos que se reflictan
as alturas das construccions, fachadas, ocos, caracteristicas estéticas e
constructivas, materiais, acabados exteriores asi como valados e
cerramentos previstos para o predio.




codigo ficha 05.02

SOLICITUDE
(documentacion
recollida en
instancia)

FASES DE

TRAMITACION

4= Planos das cubertas en planta e seccions, a escala adecuada par que se
poida aprecia-la solucién adoptada, morfoloxia e caracteristicas
constructivas e os materiais e acabados previstos.

—& Planos de cada unha das plantas da edificacion solicitada.

——= Planos do estado actual e modificado dos perfis do terreo e da parcela,
nos que se aprecie se a localizacion e situacion dos edificios é a mais
apropiada para a maior reduccién do impacto visual e a menor alteracion
da topografia do terreo, asi como as medidas adoptadas para minimizar
a incidencia sobre o territorio xustificando graficamente os abancala-
mentos e os acabados dos bancales e que se mantén o estado natural
dos terreos polo menos nun 50% da sua superficie.

B
| £ ]

23 Reportaxe fotografica que contena:

o] Fotografias tomadas dende o interior da parcela, que reflictan, como
minimo o existente cara os catro ventoso

o] Fotografias das edificacions tradicionais existentes na zona, nas que se poida
aprecia-lo seu volume, tipoloxia e acabado.

o] Fotografias da parcela tomada dende a via & que da de fronte, na que se
reflicta o seu estado actual.

|3}—= Acreditacion da superficie da parcela:

Certificacién catastral descriptiva e gréfica da parcela, que acredite a titularidade e
superficie da mesma...
|4—= Documento no que se formalicen os compromisos do interesado:
O promotor debe asumir 6 seu cargo exclusivo o compromiso de resolve-los
servicios e infraestructuras necesarias par a implantacién da actividade solicitadas,
de prestar as garantias que He sexan esixidas pola Administracion e de facer
constar no Rexistro da Propiedade a vinculacién do predio & construccion e uso
autorizados, segundo modelo que se xunta.
——=a * DOCUMENTACION ADICIONAL nas autorizacions de edificacions residenciais vincula-
das a explotaciéns agricolas e gandeiras:
A documentacion indicada nos paragrafos anteriores.
Proxecto técnico de nova explotacion agricola, titulo administrativo de reconece-
mento da existencia da explotacién con anterioridade 6 1 de xaneiro de 2003 ou
informe descriptivo da explotacién existente, elaborado por enxefeiro agrébnomo,
técnico agricola ou por outro técnico competente, con visado colexial.
Informe de vida laboral das persoas ocupadas na explotacién, emitido polo Instituto
Nacional da Seguridade Social.
Calquera outro medio de proba admitido en dereito que acredite a accesoriedade
e cornplementariedade da vivenda respecto da explotacion agricola ou gandeira
existente.

* LEI 9/2002:
Procedemento para o outorgamento da autorizacién autonémica (art.41 Lei 9/2002):
1 A competencia para o outorgamento da autorizacién autondmica prevista desta lei
correspéndelle 6 director xeral competente en materia de urbanismo.
2 O procedemento para a tramitacion das autorizacidons autonémicas en solo rustico
axustarase as seguintes regras:

21 O promotor debera presenta-la solicitude ante o concello acompanada de
anteproxecto redactado por técnico competente, co contido que se detalle
regulariamente. (Circular informativa 2 y 3 de 31.07.03. DOG.05.08.03)

22 O concello sometera o expediente a informacién publica por un prazo minimo
de vinte dias, mediante anuncios que deberan publicarse no taboleiro de
anuncios do concello en un dos diarios de maior difusién no municipio.

23 Concluida a informacién publica, o concello remitiralle o expediente
completo tramitado 4 conselleria competente en materia de ordenacién do
territorio e urbanismo.

24 A conselleria podera requirir do promotor a documentacion e informacién
complementaria que considere necesaria. _ ) _
25 O director xeral competente en materia de urbanismo examinara a adecuacién

da solicitude a esta lei e 6s instrumentos de ordenacién do territorio e resolvera
no prazo de tres meses. N » o
* No caso de informe favorable autondmico — Tramitacion municipal:
1 Proxecto Basico e de Execucién > LICENCIA OBRA > Obra.
11 Proxecto Bésico e de Execucion entra por Registro.

12 Servicio Licencias: Remite proxecto 6 Servicio Arquitectura.
13 Servicio Arquitectura: Informe Técnico Proxecto.
" Servicio Licencias: Informe xuridico-administrativo.
15 Comision Goberno > LICENCIA OBRA
2 Documentacién > revisién > Inspeccion obra > LICENCIA 18UTILIZACION
21 Documentacién Fin Obra entra por Rexistro.
22 Servicio Licencias: Remite documentacién 6 Servicio Arquitectura.
23 Servicio Arquitectura: Revisién documentacion.
24 Inspeccion obra por parte dun técnico municipal.
25 Servicio Arquitectura: Informe técnico.
26 Servicio Licencias: Informe xuridico-administrativo.
27 Comision Goberno > LICENCIA 12 UTILIZACION.
3 Prox. Implant. Actividade>LICENCIA ACTIVIDADE>L. APERTURA.

4 Ctdo. Solidez > Licencia apertura (Caso actividade non clasificada).



Arquitectura: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacion.
Licencias: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacién.

SERVICIOS
MUNICIPAIS

—

——m Tasa: 1% orzamento (segundo ordenanza fiscal num. 103).
—# Impuesto: 3% presupuesto (segundo ordenanza fiscal nim. 202).

- m Licencia 12 utilizacion: 0,20% orzamento.

— = AUTOLIQUIDACION (ingreso 100% 6 solicitar licencia): TAXAS MUNICIPAEI

—0

—& PROXECTISTA: En funcién do uso, Arquitecto ou Enxenfeiro.
—® Director de obra: Arquitecto ou Enxefeiro.
— Director da execucion da obra: Aparellador (se o director de obra é Arquitecto).

Coeficiente de tipoloxia: 1,20 (edificacion illada)

COMPETENCIAS CONCORRENTIﬂ

BAREMO

Coeficiente de uso: RECOMENDADO

Vivienda de proteccion oficial: 1,00
Vivienda convencional: 1,10

—=

——m * XERAL:

— Necesidade de indice da memoria e planos, coa descripcion clara e completa da
obra para a que se solicita licencia, incluindo enumeracién dos capitulos.
Sintetizacién, uniformidade e simplificacion documental da memoria.

——m Suxestion: Separata normativa municipal:

Memoria urbanistica (situaciéon urbanistica, normativa, proxecto, documentacion,
planos de referencia).

Disposicidns oficiais (normativa obrigado cumprimento, tamén en plano).
Emprazamento, plantas, secciéns e alzados.

—& Memoria urbanistica:

Xustificacién pormenorizada, con referencia 4 documentacion grafica. Obrigado
planeamento de referencia PXOU OU Planeamento de desenvolvemento.
Ordenanza de aplicacion. Datos comparados.

Servicios urbanisticos.

ano situacién: cartografia oficial.

——= Plano emprazamento-normativa: fondos grafados na parcela, ancho rda, circulos

habitabilidade, resumo normativa urbanistica, recuados acotados, dimensiéns da
edificacion,... Sempre acotado o edificio.

—& Accesibilidade (edif. non unifamiliar):

Memoria cumprimento.
Plantas tipo distrib.: @1.50, anchos corredores, dimension cabina ascensor.
Acotados.
Seccion:Dimensionar escaleira: tabica/huella.
Un cambio de posicion nunha parcela supondria unha infracciéon grave.
Grafar servicios: Accesos, enerxia eléctrica, pozo e fosa.
—& Habitabilidade (edif. residencial):
Memoria
Marcar condiciéns: circulos, ... apoiado cun cadro.
Planta tipo: @3m. en saléns, ©2,50 dormitorios, 2,00 dorm., @1,10 vestibulo.
Acotados paramentos limitados (salon 2,50, corredores 0,85, ancho escalera, @
patios).
Seccion : Patios, @ e altura.
Alzados > Acotados. Ancho e altura.
Cadros de xustif. Normativas opcional > Elaborar cadros e fichas.
—a Normativa CPI:
Memoria (ficha).
Planos especificos: percorridos evacuacion, compartimentacién e sectores incendio,
medios de extincién, iluminacién emerxencia, elementos invariables (RF, PF y EF).
Plantas, secciones e alzados.
—& Medio Ambiente (edif. non unifamiliar):
Cuarto lixo. Local comunidade (PXQOU).
Chemineas evacuacion.
Ventilacion forzada a garaxes a cuberta > planos (Amb./ CPI).
Detectores CO2, ...
—= Telecomunicacions. Non é de aplicacién no caso que non haxa Divisién Horizontal.
—& Acustica.
Memoria.
Ficha NBE-CA. Municipal e autonémica.
Na 12 utilizacion exisese certificado dunha empresa homologada.

—=& Separatas Industria. Inquirir en Industria. Outras tramitacions.

— En tédolos solos Informe (autorizacidéns sectoriais) da compafia ou organismo que
ten competencias sobre a via ou instalacién & que da fronte a parcela (Ex. Fenosa
lina de alta tension). Regulamento alta tensién e estradas./ Rios. Lei augas.
Estradas/ rio/ alta-media tensién - organismo competente — Ctfdo. previo 4 licencia
en zona de servidumbre.

l,

——=a Se esta preto dun BIC, segundo a distancia e catalogacion,... autorizacion previa da
Conselleria de Cultura. Informe previo a resolucion de Licencia solicitado a Conselleria
de Cultura. (solicitao a Concello a Cultura).

RECOMENDACI(’)hﬂ
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EXPEDIENTE

LICENCIA OBRA MAIOR.- NUCLEO RURAL

OBXECTO

E—I Obras de conservacion e restauraciéon das edificacions existentes, sempre e cando non
supofan variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracion do lugar, do
volume e da tipoloxia tradicional. En todo caso, axustaranse 6 disposto no artigo 29 desta
lei (art.25 Lei 9/2002).

[o}—= Obras de rehabilitacion e ampliacion en planta ou altura das edificacions existentes que
non impliquen variacion da suUa tipoloxia, sempre que se cumpran as condicidons estable-
cidas no artigo 29 de esta lei (art.25 Lei 9/2002).

Novas edificacidons de acordo coas regras establecidas no artigo 29 desta lei.

[ NORMATIVA 13,

APLICABLE

(cumprimento
Xustificado)

Normativa urbanistica: PXOU/ Planimetria Plan Xeral/ Clasificacién do solo/
Ordenanza de aplicacion/ Datos comparados: Plan-proxecto/ Condiciéns de uso e
volume.

Normas sobre escavacions arqueoloxicas. BIC.

Normativa accesibilidade (edif. non unifamiliar).

Condiciéns habitabilidade (edif. residencial).

Normativa de proteccion contra incendios.

Normativa acustica.

Normativa ambiental.

Normativa de telecomunicaciéns (Divisién Horizontal).

Normativa de seguranza e salde nas obras de construccion.

Xustificacion art. 24 a 30, 104 a 106, 194 a 208 (licencias) Lei 9/2002.

SERVICIOS
MUNICIPAIS

SOLICITUDE " broxECTO BASICO e DE EXECUCION.
(documentacion
recollidaen | m LICENCIA 12 UTILIZACION.
|___ instancia)
FASESDE |1} = Proxecto Basico y de Execucién > LICENCIA OBRA > Obra.
EAMITACION 11— Proxecto Basico e de Execucion entra por Registro.

12— Servicio Licencias: Remite proxecto 6 Servicio Arquitectura.
13— Servicio Arquitectura: Informe Técnico Proxecto.

14——m Servicio Licencias: Informe xuridico-administrativo.

16/——m Comision Goberno > LICENCIA OBRA

|2}—= Documentacion > revisiéon > Inspeccién obra > LICENCIA 12UTILIZACION
21— Documentacion Fin Obra entra por Rexistro.

22— Servicio Licencias: Remite documentacion 6 Servicio Arquitectura.
23— Servicio Arquitectura: Revision documentacion.

24— [nspeccién obra por parte dun técnico municipal.

25— Servicio Arquitectura: Informe técnico.

26— Servicio Licencias: Informe xuridico-administrativo.

27——m Comision Goberno > LICENCIA 12 UTILIZACION.

Arquitectura: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacion.
Licencias: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacion.

TAXAS
MUNICIPAIS

AUTOLIQUIDACION (ingreso 100% 6 solicitar licencia):
——m Tasa: 1% presupuesto (segundo ordenanza fiscal nim. 103).
——a Impuesto: 3% presupuesto (segundo ordenanza fiscal nim. 202).
——=# Licencia 12 utilizacion: 0,20% orzamento.




= PROXECTISTA: Arquitecto. COMPETENCIAS CONCORRENTES |

——m Director de obra: Arquitecto.
—— Director da execucion da obra: Arquitecto técnico.

Coeficiente de tipoloxia: variable. BAREMO
.. RECOMENDADO
Coeficiente de uso:
Vivienda de proteccion oficial: 1,00
Vivienda convencional: 1,10
—i -
—a N2 viv. Relacién de nucleos. PXOU co n2 de vivendas. (Fotocopias). RECOMENDACIO"ﬂ

Seguir PXOU edif. permitidas 50% das existentes. No momento que se esgota non se pode
edificar mais. Excepcién: PEMM (Plan especial mellora medio).
N¢ viv. asociado a cada nucleo (50% das existentes).

—& Viv. de todo tipo (PXOU). As naves non computan. Non tefen limite edificable.

—& Alinaciéns, as consolidadas no nlcleo. Medianeiras tratamento.

—® Cuberta a 2 ou 4 augas.

—& Excepcionalidade: cambio materiais xustificadamente (art.4.2.1.g circular informativa
3/2003 DOGA n2150 5/08/03). Autorizacion Autondmica.

—& Soportais computan 100% con apoios.

—& Parcela comun e division horizontal.

— Parcela min. 450 m’. Ocupacion < 30%. En caso podera haber unha Unica fosa séptica,

un pozo de captacion.

> 8 viv. - cuarto lixo.

> 10 viv. » cuarto comunidade.

O mesmo acceso fronte & via publica.

O mesmo en par ou en rea, madximo 3 en costadas.

Proxecto Telecomunicacions.

Ne de exemplares solicitados: 2 (volvese 1 salvo que se requira autorizacién doutro

organismo).
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EXPEDIENTE LICENCIA OBRA MAIOR.- S.U.N.P.- N.R.F.
OBXECTO Edificacion en solo urbanizable non programado de nlcleos de recente formacion.
NORMATIVA |——= * | E| 9/2002.
APLICABLE (——= * Art. 3.1.b (Circular informativa 2/2003 DOGA n2 150, 5/08/03) — disposicién
(cumprimento transitoria 12.d (Lei 9/2002) - art.21.4 (Lei 9/2002).
| xustificado) L . % px.0.U.: Art. 6.64

—u * XERAL:

| 1—= Normativa urbanistica: PXOU / Planimetria Plan Xeral / Clasificacion do solo /
Ordenanza de aplicacién / Datos comparados: Plan-proxecto / Condiciéns de uso e

volume.
|2}—m Normas sobre excavacions arqueoldxicas. BIC.
| 3]—m Normativa accesibilidade (edif. non unifamiliar).
|4}—m Condiciéons habitabilidade (edif. residencial).
| 5}—m Normativa de proteccién contra incendios.
| 6|—m Normativa acustica.
| 7}——= Normativa ambiental.
| 8|—m Normativa de telecomunicacions (Divisién Horizontal).
|9 —= Normativa de seguranza e salide nas obras de construccion.
[10—m Xustificacion art. 24 a 44, 104 a 106, 194 a 208 (licencias) Lei 9/2002.

| SOLICITUDE

(documentacion

recollida en
instancia)

—& * DOCUMENTACION XERAL (Documentacién minima que debera presentar nas solicitudes

de autorizacién autonémica de usos e actividades no solo rustico, de conformidade coa Lei

9/2002 e coa circular 2/2003):

| 1—m=Solicitude de autorizacién.

| 2}—m Anteproxecto técnico: Redactado por técnico competente e visado polo corres-

pondente colexio profesional, que contenia, como minimo a seguinte informacion:

21——m Memoria descriptiva e xustificativa do cumprimento da Lei 9/2002, que se

especificara:

| a —= Identificacién e caracteristicas esenciais da parcela e do seu entorno un
radio minimo de 500 metros...

|b—Hm Descricidn e caracteristicas esenciais do uso solicitado, xustificando o
seu encadre entre os usos previstos no artigo 33 da Ley 9/2002.

|« [—m Xustificacién e idoneidade da localizacion elexida e da imposibilidade e
inconveniencia de situa-la edificacion noutro tipo de solo....

| d—m Descricion e caracteristicas das obras necesarias para a execucién, con-
servacion e servicio das actividades pretendidas.

| e |—= Xustificacion do acceso rodado publico acorde coa implantacién e reso-
lucién do abastecemento de auga, a evacuacién e tratamento de augas
residuais, o subministro de enerxia eléctrica, a recollida, tratamento, eli-
minacién e depuracion de toda clase de residuos, por medios individuais
ou mediante conexién as redes existentes, e 4 previsién de aparcadoiros
suficientes...

| —= Medidas correctoras necesarias para minimiza-la incidencia da actividade
solicitada sobre o territorio, € obte-la menor ocupacién territorial e a
mellor proteccion da paisaxe, dos recursos productivos e do medio natu-
ral, asi como a preservacion do patrimonio cultural e da singularidade arqui-
tecténica da zona.

| s —= Especificacién das caracteristicas da edificacion, xustificando o cumpli-
mento do establecido na Ley 9/2002
| h —= Xustificacion de que a localizacién das edificaciéns e construcciéns é a

mais apropiada para obte-la maior reduccién do impacto visual e a
menor alteraciéon da topografia do terreo, e definicién das condiciéns de
abancalamento e de acabado dos balance resultantes para garantiza-la
consecucién destas esixencias.

| i —= Antecedentes, das edificacions e construcciéns existentes, indicando as
sUas caracteristicas principais, dimensiéns, superficies constuidas e altu-

ras, e a sUa situacion legal e licencias urbanisticas que as amparen.



22——mPlanos de informacién e das construccidns proxectadas:

|a|—m Plano de situacion a escala minima 1/500 ou outra que permita identificar
suficientemente a parcela sobre a que se vai situa-la edificacion, as vias
publicas de acceso, as edificaciéns e as caracteristicas morfoldxicas do
terreo nun radio minimo de 500 metros.

|b—®Plano de situacién en relaciéon co planeamento urbanistico vixente,
sinalando a situacién da parcela e da edificacion solicitada acotando
dimensions e distancias...

| ¢ [—m Planos acotados dos alzados e seccidns significativas nos que se reflictan
as alturas das construccions, fachadas, ocos, caracteristicas estéticas e
constructivas, materiais, acabados exteriores asi como valados e
cerramentos previstos para o predio.

|d—m Planos das cubertas en planta e seccions, a escala adecuada par que se
poida aprecia-la solucién adoptada, morfoloxia e caracteristicas cons-
tructivas e os materiais e acabados previstos.

e —=® Planos de cada unha das plantas da edificacion solicitada.

| F—= Planos do estado actual e modificado dos perfis do terreo e da parcela, nos
que se aprecie se a localizacion e situacion dos edificios é a mais apropiada
para a maior reduccién do impacto visual e a menor alteracion da topografia
do terreo, asi como as medidas adoptadas para minimizar a incidencia
sobre o territorio xustificando graficamente os abancalamentos e os
acabados dos bancales e que se mantén o estado natural dos terreos polo
menos nun 50% da sua superficie.

23] Reportaxe fotografica que contena:

|a] Fotografias tomadas dende o interior da parcela, que reflictan, como
minimo o existente cara os catro ventoso

b Fotografias das edificacions tradicionais existentes na zona, nas que se
poida aprecia-lo seu volume, tipoloxia e acabado.

c] Fotografias da parcela tomada dende a via 4 que da de fronte, na que se
reflicta o seu estado actual.

|3 —= Acreditacién da superficie da parcela:

Certificacion catastral descriptiva e gréfica da parcela, que acredite a titularidade
e superficie da mesma...
|4}—= Documento no que se formalicen os compromisos do interesado:
O promotor debe asumir 6 seu cargo exclusivo o compromiso de resolve-los
servicios e infraestructuras necesarias par a implantacién da actividade solicita-
das, de prestar as garantias que He sexan esixidas pola Administracién e de facer
constar no Rexistro da Propiedade a vinculaciéon do predio & construccion e uso
autorizados, segundo modelo que se xunta.
—= * DOCUMENTACION ADICIONAL nas autorizaciéns de edificacions residenciais vinculadas
a explotaciéns agricolas e gandeiras:
A documentacion indicada nos paragrafos anteriores.
Proxecto técnico de nova explotacién agricola, titulo administrativo de reconecemento da
existencia da explotacion con anterioridade 6 1 de xaneiro de 2003 ou informe descriptivo
da explotacion existente, elaborado por enxefneiro agronomo, técnico agricola ou por
outro técnico competente, con visado colexial.
Informe de vida laboral das persoas ocupadas na explotaciéon, emitido polo Instituto
Nacional da Seguridade Social.
Calguera outro medio de proba admitido en dereito que acredite a accesoriedade e
complementariedade da vivenda respecto da explotacién agricola ou gandeira existente.
* PROXECTO BASICO e DE EXECUCION.
* LICENCIA 12 UTILIZACION.

* LEI 9/2002: FASES DE,
Procedemento para o outorgamento da autorizacién autonémica (art.41 Lei 9/2002):  TRAMITACION

1 A competencia para o outorgamento da autorizacién autonémica prevista desta
lei correspéndelle 6 director xeral competente en materia de urbanismo.
2 O procedemento para a tramitacion das autorizacidons autonémicas en solo rastico
axustarase as seguintes regras:
21 O promotor debera presenta-la solicitude ante o concello acompanada de antepro-
xecto redactado por técnico competente, co contido que se detalle regulariamente.
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FASES DE
TRAMITACION

SERVICIOS
MUNICIPAIS

22| O concello sometera o expediente a informacién publica por un prazo minimo
de vinte dias, mediante anuncios que deberan publicarse no taboleiro de
anuncios do concello en un dos diarios de maior difusién no municipio.

23] Concluida a informacién publica, o concello remitiralle o expediente
completo tramitado & conselleria competente en materia de ordenacién do
territorio e urbanismo.

24| A conselleria podera requirir do promotor a documentacién e informaciéon
complementaria que considere necesaria.
O director xeral competente en materia de urbanismo examinara a adecuacion
da solicitude a esta lei e 6s instrumentos de ordenacion do territorio e resol-
vera no prazo de tres meses.

1 * No caso de informe favorable autonémico Tramitacion municipal:

1] Proxecto Béasico e de Execuciéon > LICENCIA OBRA > Obra.
Proxecto Basico e de Execucion entra por Registro.
Servicio Licencias: Remite proxecto 6 Servicio Arquitectura.
Servicio Arquitectura: Informe Técnico Proxecto.
Servicio Licencias: Informe xuridico-administrativo.
Comision Goberno > LICENCIA OBRA
ocumentacion > revisién > Inspeccion obra > LICENCIA 12UTILIZACION
Documentacion Fin Obra entra por Rexistro.
Servicio Licencias: Remite documentacién 6 Servicio Arquitectura.
Servicio Arquitectura: Revisién documentacion.
Inspeccién obra por parte dun técnico municipal.
Servicio Arquitectura: Informe técnico.
Servicio Licencias: Informe xuridico-administrativo.
Comisién Goberno > LICENCIA 12 UTILIZACION.

| 3—=Prox. Implant. Actividade>LICENCIA ACTIVIDADE>L. APERTURA.
|4—=Ctdo. Solidez > Licencia apertura (Caso actividade non clasificada).

2]
3]
14
4]

D
21]
22]
23]
24
28]
26|

I
N

Arquitectura: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacién.
Licencias: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacién.

UNICIPAIS

|_ TAXAS — = AUTOLIQUIDACION (ingreso 100% 6 solicitar licencia):
M

———m Tasa: 1% presupuesto (segundo ordenanza fiscal nim. 103).
—® Impuesto: 3% presupuesto (segundo ordenanza fiscal nim. 202).
—#® Licencia 12 utilizacion: 0,20% orzamento.

ONCORRENTES —= Director de obra: Arquitecto.

BAREMO
RECOMENDADO

|i)MPETENCIAS.—I Proxectista: Arquitecto.
C

—® Director da execucion da obra: Aparellador.

Coeficiente de tipoloxia: variable.
Coeficiente de uso:
Vivienda de proteccién oficial: 1,00
Vivienda convencional: 1,10

IECOMENDACI(’)NS —a * XERAL:

—& Necesidade de indice da memoria e planos, coa descripcion clara e completa da
obra para a que se solicita licencia, incluindo enumeracién dos capitulos. Sintetizacion,
uniformidade e simplificacion documental da memoria.

—a Suxestion: Separata normativa municipal:

Memoria urbanistica (situacion urbanistica, normativa, proxecto, documentacion,
planos de referencia).

Disposiciéns oficiais (normativa obrigado cumprimento, tamén en plano).
Emprazamento, plantas, seccions e alzados.

—=& Memoria urbanistica:

Xustificacion pormenorizada, con referencia & documentacién gréfica. Obrigado
planeamento de referencia PXOU OU Planeamento de desenvolvemento.
Ordenanza de aplicacién. Datos comparados.

Servicios urbanisticos.




—& Plano situacién: cartografia oficial.

—® Plano emprazamento-normativa: fondos grafados na parcela, ancho rua, circulos

habitabilidade, resumo normativa urbanistica, recuados acotados, dimensiéns da

edificacién,... Sempre acotado o edificio.

—& Accesibilidade (edif. non unifamiliar):

Memoria cumprimento.

Plantas tipo distrib.: ©1.50, anchos corredores, dimensién cabina ascensor.

Acotados.

Secciéon: Dimensionar escaleira: tabica/huella.

—m Un cambio de posicién nunha parcela supondria unha infraccién grave.

—& Grafar servicios: Accesos, enerxia eléctrica, pozo e fosa.

—& Habitabilidade (edif. residencial):

Memoria

Marcar condiciéns: circulos, ... apoiado cun cadro.

Planta tipo: @ 3m. en saléns, @ 2,50 dormitorios, @ 2,00 dorm., @ 1,10 vestibulo.

Acotados paramentos limitados (salén 2,50, corredores 0,85, ancho escalera, @

patios).

Seccion : Patios, @ e altura.

Alzados > Acotados. Ancho e altura.

Cadros de xustif. Normativas opcional > Elaborar cadros e fichas.

——m Normativa CPI:

Memoria (ficha).

Planos especificos: percorridos evacuaciéon, compartimentacién e sectores

incendio, medios de extincion, iluminacién emerxencia, elementos invariables

(RF, PF y EF).

Plantas, secciones e alzados.

—& Medio Ambiente (edif. non unifamiliar):

Cuarto lixo. Local comunidade (PXOU).

Chemineas evacuacion.

Ventilacion forzada a garaxes a cuberta > planos (Amb./ CPI).

Detectores CO2,...

Telecomunicacions. Non é de aplicacion no caso que non haxa Divisién Horizontal.

—m Acustica.

Memoria.
Ficha NBE-CA. Municipal e autonémica.
Na 12 utilizacion exisese certificado dunha empresa homologada.

—& Separatas Industria. Inquirir en Industria. Outras tramitaciéns.

—& En tédolos solos Informe (autorizacidns sectoriais) da compania ou organismo que
ten competencias sobre a via ou instalacién & que da fronte a parcela (Ex. Fenosa
lina de alta tension). Regulamento alta tensién e estradas./ Rios. Lei augas.
Estradas/ rio/ alta-media tension - organismo competente — Ctfdo. previo a licencia
en zona de servidumbre.

—a Se estd preto dun BIC, segundo a distancia e catalogacién,... autorizacién previa da
Conselleria de Cultura. Informe previo a resolucion de Licencia solicitado 4 Conselleria
de Cultura. (solicitao a Concello a Cultura).
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EXPEDIENTE

LICENCIA DE ACTIVIDADE CLASIFICADA

OBXECTO

Proxecto de Implantacion de actividade clasificada, suxeita 6 regulamento de
Actividades molestas, insalubres, nocivas e perigosas.

_
TIPOS . m Clasificacion segundo o art. 3.3.1. do PXOU:

——a Garaxe (menos grao |) e servicios do automaobil.

—= Talleres de artesania.

—a Industrias e almacéns.

——a Hoteleiro e asistencial.

= Comercial. (>200 m’ s/criterio municipal, salvo excepcions xustificadas).
—m Oficinas e administrativo (més de 250 m?).

—a Espectaculos.

——= Salas de reunién.

= Deportivo (mais de 20 usuarios ou 50 espectadores).

= Residencial mébil.

NORMATIVA

APLICABLE E
(cumprimento
xustificado)
2]
3]
4]
5]
6]
8]

SOLICITUDE

(documentacién

recollida en
instancia)

Regulamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas e perigosas.

Normativa urbanistica: PXOU / Planimetria Plan Xeral / Clasificacion do solo / Ordenanza
de aplicacion / Datos comparados: Plan-proxecto / Condiciéns de uso e volume.
Condiciéns de protecciéon contra incendios.

Condiciéns de accesibilidade.

Normativa acustica.

Normativa ambiental.

Ordenanza municipal de proteccion ambiental.

Cumprimento do Regulamento Xeral de Policia, de espectaculos publicos actividades
recreativas.

Outras normativas sectoriais.

“PROXECTO DE IMPLANTACION DE ACTIVIDADE CLASIFICADA":
Situacidon e emprazamento.
Planos plantas, seccions e alzados.
Memoria Urbanistica (s/POUX).
Certificado técnico que xustifique o cumprimento de NBE-CPI-96.
Condiciéns complementarias.
Planos de instalacions.
Accesibilidade.
Acustica.
Ambiente.
Normativa sectorial.
Regulamento policia e espectaculos (cafeterias e lugares publicos).
Normativas Turismo Xunta (hoteis, restaurantes, turismo rural,...).
Industria.
Compaiias eléctricas.
Renfe.
Confederacion Hidrograéfica.
Estradas Estatais,...
1 Medidas correctoras.
“LICENCIA DE APERTURA":
1 Proxecto técnico por triplicado, no que se detallen las caracteristicas da
actividade, a slla posible repercusion sobre a sanidade ambiental, e os sistemas
correctores que se proponen utilizar.

© 00 N O O A WN =

=
o

2 Relacién dos vecifos do inmoble e dos lindeiros (nome e enderezo), ainda sendo
soares.

3 Fotocopia da licencia de construccién do inmoble, se esta fose posterior a 1.969.
No caso contrario, debera constar.

4 No caso de solicitarse por Sociedade, Comunidade de Bens,... deberd aportarse

fotocopia da escritura da constitucion da mesma.




5 Deberase sinala-lo medio no que se desexe publica-lo anuncio de informacién
publica: BOP, ou xornal de prensa local.

——— * Proxecto actividade tramitacion (triplicado):

—# Informe tipo urbanistico.

——— & Informe técnico municipal (normativa especifica e xeral) > Alegacions > Informe
favorable municipal > Delegacién Medio Ambiente, cualifica a actividade e establece
medidas correctoras e informa favorable ou desfavorable > Informe vinculante para
o Concello.

— = Informe Medio Ambiente > Concello> proposta & comision de goberno de
aprobacion > aprobada licencia actividade > licencia de obra.

——m 12.- Solicitude “Certificacion Urbanistica” (recomendable).

—m 22.- Tres casos:

————= QObra Maior:

Prox. Obra > licencia obra (1 mes) > obra > Licencia 12 utilizacién.

Prox. Implant. Actividade > Licencia Actividade (6 meses) > Licencia apertura.
Licencia 12 utilizacién > Licencia apertura.

2 casos:

Sen uso definido > obra > actividade (excepcions, casos sinxelos, locais comerciais,
entreplantas e naves industriais).

Con uso definido > Proceso normal. A licencia de obra queda condicionada & de
actividade.

———m Obra menor > Proxecto actividade > licencia actividade > Solicitude obra menor
> licencia obra > Ctdo. Final instal. > visita inspeccion > licencia apertura.
L wmSen obra > Previa licencia 12 utilizacién. > Proxecto actividade > licencia
actividade > Ctdo final de instalacions para a actividade > visita inspeccion > licencia

apertura.

—= 32,- Act. Molestas,... > Medio Ambiente: criterios.

Arquitectura.

Licencias. MUNICIPAIS
Min: 170,82 € TAXAS

3,30€/m’

Coeficiente corrector segln categoria das ruas (ordenanza fiscal 104).

———mm Informacién colindantes (relacion colindantes inmediato). TRAMITACION

FASES DE

SERVICIOS

MUNICIPAIS

——=a PROXECTISTA: Arquitecto para todos os casos e enxefieiro da respectiva COMPETENCIAS
especialidade segundo o uso. CONCORRENTES

—& Non fai falla orzamento, nin estructura.

— Debera figurar un apartado na documentacion onde se verifique que a estructura é apta
para a actividade que se pretende.

—a& Débese solicitar Certificacién urbanistica para asegurarse de que o uso previsto esta
permitido.

—a E conveniente solicitar Informe Previo do organismo competente da normativa sectorial.

—& O que se adoita facer para abreviar: inférmase a licencia de obra condicionada, para

facilita-la xestién econdmica. Unha licencia condicionada non ten licencia ata que se

cumpre a condicién.

—® O recomendable é programa-la actividade e posteriormente a obra.

—& N2 de exemplares solicitados: 3

—® Proxecto de obra, tramitacién independente. RECOMENDACIONS




codigo ficha 09.01

i
EXPEDIENTE LICENCIA DE ACTIVIDADE INOCUA

OBXECTO Proxecto de Implantacién de actividade inocua.

TIPOS —= Comercial (<200 m? s/criterio municipal, salvo excepcidns xustificadas).
— Oficinas.
——m= Cambios de uso de local comercial a garaxe (Grao I, pax. 7 PXOU).

NORMATIVA 5 .
APLICABLE ' Caracteristicas do local:

(cumprimento Superficie.
xustificado) Altura.

[2}——m= Condiciéns urbanisticas:

Clasificacion do solo.

Ordenanza.

Uso autorizado.

[3}—=a Cumprimento de NBE-CPI-96:

Certificado técnico, onde se especifiquen as caracteristicas do local, xustifique o cumprimento

das esixencias da norma e describa as medidas correctoras precisas.

[4}—m Condiciéns complementarias:

Serd responsabilidade do solicitante o cumprimento de:

= A normativa de seguridade e salde vixente.

- m A garantia do cumprimento dos niveis acUsticos dentro do local e dos transmitidos
6s locais anexos, que deberan estar dentro de los parametros permitidos pola
normativa acustica.

——a& O cumprimento das ordenanzas municipais vixentes.

- m Conclusiéns finais:

A licencia de actividade solicitada pode ser AUTORIZABLE.

agl-u'ggg'c)lﬁn “CERTIFICADO DE SEGURIDADE E SOLIDEZ” 6 “PROXECTO DE IMPLANTACION DE

recollida en ACTIVIDADE INOCUA" e “LICENCIA DE APERTURA":

instancia) 01 Descricion da actividade; caracteristicas e tipo de maquinaria que se vai instalar,
cantidade e tipo de productos destinados & venda, tanto para uso publico como

para uso privado.

02 Fotocopia da licencia de construccion do inmoble, se esta fose posterior a 1.969.
No caso contrario, debera constar.

03 Fotocopia de licencia de 12 utilizacién do inmoble.

04 No caso de solicitarse por Sociedade, Comunidade de Bens,... debera aportarse
fotocopia da escritura da constitucién da mesma.

05 Fotocopia da alta no imposto de actividades econémicas (IAE), no epigrafe corres-

pondente & actividade solicitada.
1 Situacién e emprazamento. Escala 1:1.000 PXOU.

2 Planos planta e seccién. Plano de situacién do local no inmoble.
Plano de distribucién no que se reflicta o cumprimento da normativa.
3 Certificado Normativa Urbanistica Municipal (s/PXOU).
4 Certificado técnico que xustifique o cumprimento de NBE-CPI-96.
5 Certificado ordenanza Municipal de Proteccion Ambiental.
6 Certificado ordenanza Municipal de Supresién de Barreiras (se é de aplicacion).
7 Condiciéns complementarias.
8 Normativa sectorial.

Garaxes: Ambiente, acUstica, e/ou accesibilidade.
Locais comerciais: Accesibilidade,...




-

| a 12.- Solicitude “Certificacién Urbanistica” (recomendable). FASES DE

. w 2°._ Tres casos: TRAMITACION

———m Obra maior (obxecto doutro expte.): Proxecto Obra (obxecto doutro expte.) >
Licencia obra > Obra > 12 utilizacién > Ctdo. Solidez > Licencia apertura.

- m Obra menor (obxecto doutro expte.): Licencia obra menor > Obra > 12 utilizacion
> Ctdo. Solidez > Licencia apertura.

= Sen obra: Ctdo. Solidez > Licencia apertura.

Arquitectura. SERVICIOS
Licencias. MUNICIPAIS

Min: 170,82 € TAXAS MUNICIPAIS

3,00 €/ m?
Coeficiente corrector segln categoria das rtas (ordenanza fiscal municipal 104).

COMPETENCIAS

PROXECTISTA: Arquitecto para todos os casos e enxefieiro da respectiva especialidade CONCORRENTES

segundo o uso.

Non se debe tarifar como proxecto, senén como certificado. EXTREMOS
CONSIDERADOS

NO VISADO

= Orde de tramitacion: RECOMENDACIONS

- m 12.- Obra.

——m 22.- Certificado técnico.

L = 32.- Solicitude licencia actividade.

= Tramitacion da obra solicitada independente.

= Non fai falla orzamento.

= Debera figurar un apartado na documentacidon onde se verifique que a estructura é apta
para a actividade que se pretende.

——m Débese solicitar Certificacion urbanistica para asegurarse de que o uso previsto esta
permitido.

——= N2 de exemplares solicitados: 2 (volvese 1 salvo que se requira autorizacion doutro
organismo).
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EXPEDIENTE LICENCIA DE OBRA MENOR. PEPRI
OBXECTO Obra Menor no PEPRI.
NORMATIVA
APLICABLE PXOU. Lugo.
(cumprimento PEPRI.
xustificado)
TIPOS —m Reformas locais ou entreplantas (non elementos estructurais).
m Reformas vivendas:
Non estructural.
Pintura ou cambio carpinteria.
Cambio fachada.
Cubertas.
Remodelacién interior.
Se alteracién en estructura ou variacién en tabiques > Obra maior.
—& Rotulos (s/PXOU e PEPRI).
Desefos, cores e materias.
Tipos: Bandeirola, arrimado & parede, toldos e marquesinas.
——= Ocupacion via publica: Gruas, estadas e valados. Permiso a policia.
———a Canles e baixantes.
= EXPEDIENTE DE RUINA: Informe independente Concello.
SOLICITUDE ._. DOCUMENTACION:
(documentacion '1}——=Descricién das obras.
instancia) '2}—aOrzamento.

3—mFotografias, se afecta a elementos exteriores.

|4—m="Proxecto de Desefo de Fachada”, se hai cambios na fachada.

'5—=a"“Deseno de carpinteria” mediante esbozo, se se modifica.

——m  Se algun elemento obxecto de reforma esta suxeito a proteccién individualizada
no Catalogo do Plan Especial, debera aporta-la seguinte documentacién adicional
(igual que para o caso de Obra Maior):

'a|—aMemoria histérica, describindo as caracteristicas orixinais e a evolucion do
elemento catalogado, co grao de desenvolvemento e precisiéon adecuados 6 valor
histérico do mesmo e 6 tipo de actuacion que se proxecta.

'b}|—mXustificacion da conservacion, restauracion ou reposicion dos elementos
constructivos ou ornamentais orixinais de interese, con documentacién grafica de
suficiente precision.

FASES DE

1

Documentacion > LICENCIA OBRA > Obra.

TRAMITACION ! - ) .
Documentacién > Revisién > Inspeccion obra > LICENCIA 12 UTILIZACION

2

SERVICIOS

Arquitectura: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacién.
MUNICIPAIS

Licencias: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacién.

.—I AUTOLIQUIDACION (ingreso 100% 6 solicitar licencia):

——a Taxa: 1% orzamento (segundo ordenanza fiscal nim. 103). Min.: 16,15 €.
——=m Imposto: 3% orzamento (segundo ordenanza fiscal nium. 202).

m Licencia 12 utilizacién: 0,20% orzamento.

TAXAS
MUNICIPAIS

COMPETENCIAS

—& PROXECTISTA: Arquitecto, Aparellador ou Enxeneiro.
CONCORRENTES

——m Director de obra: Arquitecto, Aparellador ou Enxeneiro.
——a Director da execuciéon da obra: Arquitecto, Aparellador ou Enxefeiro técnico.




—

= Coeficiente de tipoloxia: variable. BAREMO
= Coeficiente de uso: variable. RECOMENDADO

—& N2 de exemplares solicitados: 2 (vélvese 1) RECOMENDACIONS
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EXPEDIENTE LICENCIA OBRA MENOR. SOLO RUSTICO

OBXECTO Obra menor en solo ruastico.

CLASIFICACION -+ Segundo a Circular informativa 2/2003 DOGA n2 150, 5/08/03):

———= Actividades de ocio (art.33.1.b Lei 9/2002).

= Actividades de cientificas, escolares e divulgativas (art.33.1.c Lei 9/2002).
- m Cerramento ou valado (art.33.2.i Lei 9/2002).

NORMATIVA | & |¢j9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de
APLICABLE Galicia.
(cumprimento
xustificado) P.X.0.M. LUGO.
—& Circular informativa 2 y 3/2003 DOGA n2 150, 5/08/03).
—® REGLAMENTO DISCIPLINA URBANISTICA (Art.14.2).

SOLICITUDE .—- * Usos permitidos:

(dﬁggg:ﬁa';aeﬁ'f" Instancia con descripcién de la obra y presupuesto.

instancia) Plano situacién PG, a escala 1:5.000 con identificacién de parcela y situacién de la
edificacion en la misma.
Justif. Sup. Parcela (titulo propiedad/ certificado catastro/ excepc. ctdo.técnico).
Croquis emplazamiento parcela, i/superficie, linderos, caminos. Localizacion de la
edificacién en la parcela.
Plano de planta y seccion debidamente acotado.
Xustificaciéon art. 104 Lei 9/2002.

—a *Usos autorizables:
Documentacion minima que deberd presentar nas solicitudes de autorizacién
autonémica de usos e actividades no solo rustico, de conformidade coa Lei 9/2002
e coa circular 2/2003).

FASES DE

TRAMITACION Documentacion > LICENCIA OBRA > Obra.

SERVICIOS * Usos permitidos:
MUNICIPAIS Arquitectura: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacion.

Licencias: Licencia Obra e Licencia 12 utilizacion.
* Usos autorizables:
Administracion autonémica.

_ ”
TAXAS —® AUTOLIQUIDACION (ingreso 100% 6 solicitar licencia):
MUNICIPAIS ———m Tasa: 1% presupuesto (segundo ordenanza fiscal nium. 103).
- m Impuesto: 3% presupuesto (segundo ordenanza fiscal nim. 202).
L= Licencia 12 utilizacién: 0,20% orzamento.
RECOMENDACIONS Obra menor'non require proxecto técnico.

—® * Peches parcelas: Altura que non limite o campo visual 1,56 m méaximo. Tratamento
segundo a tipoloxia da zona.
—& * N2 de exemplares solicitados: 1.




codigo ficha 12.01

EXPEDIENTE SOLICITUDE ALINAMENTOS
OBXECTO Solicitar alihnamentos (expte. independente).
FASES DE 1] Solicitude alihamentos (conveniente antes do inicio do proxecto).
Emmmﬂgt: 2] Documentacién visado polo COAG (3 copias):
a achegar) Plano 1/500 (levantamento topografico, se a rGia é nova debe incluir rasantes) + plano situacion
(s/ PXOU) > “Solicitude de alihnamentos”.
3] Concello (1 semana despois da solicitude) > Envia 6 propietario “Alinamento Aprobada”
(1 copia dos 3 entregados).
[4] Proxecto > Licencia. (Aproba Alihnamento previo “Replanteo do Alihamento”).
5 Replanteo da Alinamento no terreo (Técnico). Licencias chama 6 propietario para que se
faga a “Acta de Replanteo”.
6 “Acta de Replanteo” > “Licencia”.
SERVICIOS Enxeneria.
MUNICIPAIS
TAXAS =
MUNICIPAIS —& 124,20 € (ata 100m). Por cada ml. o fraccién de exceso 0,99 €.

RECOMENDACIONS = Previo 6 inicio do proxecto. Condicién previa segundo P.X.0.U.
——1 N2 de exemplares solicitados: 2.




EXPEDIENTE

codigo ficha 13.01

LICENCIA 12 UTILIZACION

OBXECTO

Licencia 12 utilizacién.

NORMATIVA
APLICABLE

(cumprimento
xustificado)

Certificado final da obra e planos estado definitivo (se hai modificacions en garaxe de
prazas, grafa-las modificaciéns e acotalas. > Esquema circulacién).

Alta catastro.

Certificado cumprimento condiciéns acUsticas. Emitido por empresa homologada (Lei
7/1997).

Fotografias exteriores Fachadas e medianeiras.

Autoliquidar.

Fotocopia licencia obras.

Certificado Portas de escaleiras protexidas e especial proteccion, cando hai dibidas da
sua RF.

Se se produce cambio de uso ou n? vivendas > PROXECTO REFORMA

Executadas cargas urbanizadoras, se hai prox. urbanizacion.

FASES DE

a achegar)

SERVICIOS

1]
TRAMITACION B

(Documentacién

Documentaciéon entra por Rexistro.

Servicio Licencias.

Servicio Arquitectura: Revisiéon documentacion.
Inspeccién obra por parte dun técnico municipal.
Servicio Arquitectura: Informe técnico.

Servicio Licencias: Informe xuridico-administrativo.
Comisién Goberno > LICENCIA 12 UTILIZACION.

Licencias.

RECOMENDACIONS

MUNICIPAIS Arquitectura.
L
TAXAS .
MUNICIPAIS | 0,20% orzamento.
L

——= N2 de exemplares solicitados: 1.




EXPEDIENTE

codigo ficha 14.0:

LICENCIA DE PARCELAMENTO

OBXECTO

Solicitar licencia de parcelamento (expte. independente).

DOCUMENTACION
APORTABLE [1]

Memoria descritiva, con cadro de superficies e edificabilidades.

Plano de situacién, escala 1:1.000, sobre a cartografia do PXOU, no que se grafie a
parcela.

Plano de emprazamento a escala axeitada no que figuren as referencias 6 territorio e
normativa urbanistica identificando a parcela sobre a que se actua, colindantes, etc.
Plano da parcela matriz e das parcelas segregadas a escala axeitada, acoutado e superficiado,
indicando qué parcela queda como resto da matriz.

FASES DE
TRAMITACION

SERVICIOS
MUNICIPAIS

Documentacién entra por Registro.

Servicio Licencias.

Servicio Arquitectura: Revisién documentacion.
Servicio Arquitectura: Informe técnico.

Servicio Licencias: Informe juridico-administrativo.
Comisién Gobierno > LICENCIA DE PARCELAMENTO

Licencias.
Arquitectura.

TAXAS
MUNICIPAIS

—& 0,04 euros por cada metro cadrado de superficie do terreo matriz. Ademais 0,04 euros

por cada metro cadrado de superficie edificable.

RECOMENDACIONS

———= N2 de exemplares modificados: 2 (1 vélvese para inscribilo no rexistro).
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EXPEDIENTE

PLAN XERAL

OBXECTO

DETERMINACIONS

N g e 0N

Instrumento urbanistico de ordenacién integral, comprendendo un ou varios termos
municipais completos; clasificarda o solo para o establecemento do réxime xuridico
correspondente, definirad os elementos fundamentais da estructura xeral adoptada para a
ordenacion urbanistica do territorio e establecera as determinacions orientadas a promo-
ver o seu desenvolvemento e execucion.

(art.52 Lei 9/2002).

Xeral (art.53 Lei 9/2002):
14 Obxectivos xerais e criterios da ordenacion compatibles coa normativa sectorial
e ambiental, cos instrumentos de ordenacion do territorio e co planeamento dos
municipios limitrofes.

12 Clasificacion do solo.

13 Division do solo urbano en distritos segundo art.49.

14 Delimitacién dos sectores en solo urbanizable delimitado.

15 Estructura xeral e organica do territorio integrada polos sistemas xerais determi-

nantes do desenvolvemento urbano e en particular, polos sistemas xerais de
comunicacions e as slas zonas de proteccion, de espacios libres e zonas verdes
publicas, de equipamento comunitario publico e de servicios urbanos.

16 Catadlogo dos elementos a protexer.
17 Delimitacién de concas de interese paisaxistico e medidas de proteccion.
18 Delimitacion de areas de reparto con fixacién do aproveitamento tipo
(art.111, 112, 113 e 114 Lei 9/2002).
19 Caracter publico ou privado das dotacions.
1o Determinacion dos prazos para a aprobacion do planeamento de desenvolvemento

e cumprimento dos deberes urbanisticos.
1-" Determinacions para garantir o cumprimento das condicions de adaptacién 6

ambiente segundo art.104.

Solo urbano consolidado (art.54).

Solo urbano non consolidado (art.55). Poligonos ou U.A.

Solo de nucleo rural (art.56).

Solo urbanizable delimitado (art.57).

Solo urbanizable non delimitado (art.58).

Solo rustico (art.59).

NORMATIVA
APLICABLE

(cumprimento
xustificado)

ACTOS

PREPARATORIOS

—m Lei 6/98 de 13 de abril sobre réxime de solo e valoracions.
—m Lei 9/2002 de 30 de decembro de ordenacion urbanistica e protecciéon do medio rural de

Galicia.

Lei 10/2003, de 20 de maio de medidas urxentes de liberalizacién no sector inmobiliario
e transportes.

Regulamento de Planeamento (RD 2.159/1.978, de 23 de xufo). Art. 37 6 42, en todo o
que non se opona & Lei 9/2002, segundo a sUa disposicién transitoria 62.

Normativa sectorial autonémica e estatal: Lexislacién patrimonio cultural de Galicia,
lexislacion patrimonio histérico do Estado, lexislacion de estradas, de augas, de costas,
accesibilidade,...

Formulacién corresponde 6 Concello (art.81 Lei 9/2002).
Suspension de licencias (art.77 Lei 9/2002 e art.117 a 119 R.P.).

FASES DE
TRAMITACION

1

Avance (potestativo):
11 Avance (potestativo art.84.3 Lei 9/2002 e art.115-116 R.P.).
12— mExposicién publica (min. 1 mes): Dog-periédico.

13——mAprobacién avance.

[2]——m Remisién a CPTOPV:

21——mRemision expte. completo a CPTOPV.
22——mlInforme CPTOPV. Prazo 3 meses.

—— Aprobacién inicial Concello (art.85.2 Lei 9/2002).
— Informacién publica:

la1——mInformacién publica (art.85.2). 1 mes < prazo < 2 meses.
Anuncio en DOG +2 periddicos (2 dias consecutivos).

a2——mAudiencia a municipios limitrofes.

a3—mInformes sectoriais nun mes simultdneos & informacién publica, excepto que a
lexislacion sectorial sinale outro prazo u outro momento procedimental.

'5|——m Informe servicios municipais técnicos e xuridicos (art.85.4).

s1—mConformidade coa lexislacion vixente (servicios xuridicos).
s2——mCalidade técnica da ordenacién proxectada (servicios técnicos).




[é]—l Aprobacién provisional e remisién expte. completo a CPTOV (art.85.5).
En caso de modificaciéns substanciais art.85.6 (modelo territorial distinto) —
Informacion publica (7).
Exame por CPTOPV en prazo de 1 mes sobre a integridade documental do Plano, expte.
e actuacions tramitadas — concesién dun prazo de subsanacion de deficiencias.
Aprobacién definitiva CPTOPV. Posibilidades:
Aprobacion definitiva CPTOPV 6 (3 meses art.85.8) posibilidade de aprobacion
definitiva parcial.
Improcedencia de aprobacién definitiva por sinalamento de deficiencias subsanables.
Una vez subsanadas — aprobacién definitiva.
Denegacién aprobacion definitiva por deficiencias non subsanables.

9 Anuncio aprobacion definitiva (art.92.2) en DOG (acordo aprobacion definitiva) e BOP
(normativa e ordenanzas). Prazo 1 mes, desde a aprobacién definitiva.
10} Entra en vigor 6s 15 dias da publicacién da normativa.
1 Documentacion (art.61 Lei 9/2002): DOCUMENTACION

""——®Memoria xustificativa.

'2——H#Estudio do medio rural.

13— Estudio de sostenibilidade ambiental.
14— Planos de informacion.

15— Planos de ordenacion urbanistica.

l's—@ Normas urbanisticas.

\7——mEstratexia de actuacion e estudio econémico.
s}——mCatalogo de elementos a protexer.

[19}—m Qutros.

Aprobacioén inicial: Pleno (maioria absoluta).
Aprobacién provisional: Pleno (maioria absoluta).
Aprobacion definitiva: CPTOPV.

ORGANOS
MUNICIPALES
COMPETENTES

Enxeferia. SERVICIOS

Arquitectura. MUNICIPAIS

Urbanismo.

Sin tasas por ser de oficio. TAXAS MUNICIPAIS
—= PROXECTISTA: Equipo multidisciplinar, obrigado Arquitecto ou Enxefeiro de COMPETENCIAS

Caminos CONCORRENTES

RECOMENDACIONS

—& En xeral, detectar os aspectos sectoriais que incidan no Plano (augas, patrimonio, medio
ambiente,...) 6 iniciar o traballo, e consultar coas diferentes administraciéns competentes.
—® Destacar a importancia da memoria xustificativa como documento soporte da legalidade
do Plano. Por isto o Plano Xeral debera “garantir” a coherencia interna das stas determi-
nacions, a viabilidade técnica e econdmica da sta ordenacién, o equilibrio dos beneficios
e cargas derivados do plano entre as diversas areas de reparto, a proporcionalidade entre
o volume edificable e os espacios libres publicos de cada ambito de ordenacién e a
participacién da comunidade nas plusvalias xerais en cada area de reparto (art.52.3 Lei
9/2002).

Resulta conveniente que o Concello utilice a técnica da suspension de licencias tendo en
conta que se introducen na Lei 9/2002 duas modificacions que afectan a dimension
temporal da suspensién de licencias:

O prazo maximo da suspension automatica de licencias producida pola aproba-
cién inicial dos plans ampliase de un a dous anos (art.77.3 Lei 9/2002).
Extinguidos os efectos da suspension de licencias (en calquera das suas duas
modalidades, cautelar ou automatica) no poderan acordarse novas suspensions
no prazo de catro anos por idéntica finalidade (art.77.4). Tense producido unha
reduccién do prazo de cinco a catro anos.

—a A redaccién do proxecto do Plano Xeral debera ser realizada por un equipo multidiscipli-
nar formado por un minimo de tres especialistas con titulacién universitaria de segundo
ou terceiro ciclos, dos que, como minimo, un deles tera que ser arquitecto ou enxefieiro
de caminos, canais e portos (art.84.2).




codigo ficha 16.01

EXPEDIENTE " PLAN PARCIAL

OBXECTO —= Regular a urbanizacion e a edificacion do solo urbanizable delimitado ou categorias
equivalentes de plans non adaptados, desenvolvendo o plano xeral mediante a ordenacién
detallada dun sector (art.63.1 en relacién art.109.3 e disp. transitoria 12 d 12 inciso Lei
9/2002).

——& En municipios sen planeamento xeral tamén se poderan aprobar plans parciais para o
desenvolvemento de sectores de solo urbanizable delimitado polas normas subsidiarias
e complementarias de planeamento (art.63.2 Lei 9/2002).

DETERMINACIONS * Determinaciéns (art.64 Lei 9/2002):

1 Delimitacién do dmbito de planeamento, que comprendera un sector completo
definido polo plano xeral.

2 Cualificacién dos terreos.

3 Sinalizaciéon de reservas de terreos para dotaciéns urbanisticas (art.47.2 Lei 9/2002
e anexo 6 Regulamento de Planeamento urbanistico).

4 Trazado e caracteristicas da rede de comunicaciéns.

5 Caracteristicas das redes de instalacions urbanas.

6 Prevision de reservas de solo de vivenda de proteccion publica (=20% edificabilidade
residencial no sector).

7 Integracién con elementos da paisaxe e vexetacion.

8 Medidas para garantir a conexién do sector cos sistemas xerais exteriores existentes,
e no seu caso, a ampliacién ou reforzo dos mencionados sistemas.

9 Ordenacion detallada dos solos destinados polo plano xeral a sistemas xerais
incluidos ou adscritos 6 sector, salvo remision a P.Especial.

10 Plano de etapas.

1 Delimitacién dos poligonos nos que se divida o sector e determinacién do sistema
de actuacion.

12 Avaliacion econdmica da implantacion dos servicios e da execucion das obras de
urbanizacioén, incluindo a conexion 6s sistemas xerais e as obras de ampliacion ou
reforzo destes.

* Asi mesmo seqgundo o art.74 de Lei 9/2002 deberan conter:

a Determinacion da obriga de conservacién da urbanizacién, expresando se correra
por conta do municipio, dos futuros propietarios das parcelas ou dos promotores
da urbanizacion.

b Garantia do exacto cumprimento dos mencionados compromisos, por importe
total do custo que resulte para a implantacion dos servicios e a execucion das obras de
urbanizacién e de conexién, ampliacion e reforzo de sistemas xerals existentes.

1 Modo de execucién das obras de urbanizacion.

2 Compromisos entre o urbanizador e o Concello, entre aquel e os futuros propietarios.
3 Garantias do exacto cumprimento dos mencionados compromisos.

4 Medios econdémicos cos que conte o promotor da urbanizacién.

NORMATIVA [1]—a Lei 6/98 de 13 de abril sobre réxime de solo e valoracions.
MUNICIPAL [2]—= Lei 9/2002 de 30 de decembro de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de

APLICABLE Galicia.
(cumprimento 3] Lei 10/2003, de 20 de maio de medidas urxentes de liberalizacién no sector inmobiliario

4] Regulamento de Planeamento (RD 2.159/1.978, de 23 de xufo). Art. 43 6 64, en todo o
gue non se opona & Lei 9/2002, segundo a sUa disposicién transitoria 62.

5] Normativa sectorial autonémica e estatal: Lexislacion patrimonio cultural de Galicia, lexislacion
patrimonio histérico do Estado, lexislacion de estradas, de augas, de costas, accesibilidade,...

SOLICITUDE Non existe modelo especifico de instancia.

FASES DE’ 1——m Aprobacién inicial Concello (art.86.1.a Lei 9/2002).
TRAMITACION Informacion publica:

1 N

21 Informacién publica (art.86.1.a). 1 mes < prazo < 2 meses.
Anuncio en DOG +2 periddicos (2 dias consecutivos).

22| Notificacién individual és propietarios que figuren no Rexistro da Propiedade e no
Catastro. (art.86.1.a).

23] Informes sectoriais nun mes simultadaneos a informacién publica, excepto que a
lexislacién sectorial sinale outro prazo ou outro momento procedimental (art.86.1.b).

3 Informe servicios municipais técnicos e xuridicos (art.86.1.c).

s1——m Conformidade coa lexislacién vixente (servicios xuridicos).

s2——m Calidade técnica da ordenacién proxectada, comprobaciéon da adecuacién legal
das determinacions técnicas do plano de ordenamento xuridico (lexislacién e, no

N seu caso, planeamento de rango superior aplicable) (servicios técnicos).




Aprobacién definitiva e remision expte. completo (2 exemplares do proxecto e o acordo
da aprobacion definitiva) a CPTOPV (art.86.1.f e 92.3).
5 Anuncio acordo Aprobacién definitiva en DOG (acordo aprobacion definitiva con
expresion de remisiéon a CPTOPV) e BOP(normativa e ordenanzas). Prazo 1 mes, desde
a aprobacion definitiva.
Entra en vigor 6s 15 dias da publicacién da normativa.

Documentacién (art.65 Lei 9/2002 e art.57 a 63 R.P. en todo o que non se opoina DOCUMENTACION
a Lei 9/2002, segundo a sUa disposicion transitoria 62):

Planos de informacién (incluido catastral).

Memoria xustificativa das sGias determinacions.

Estudio de sostenibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico.
Avaliaciéon econémica da implantaciéon dos servicios e execucién das obras de
urbanizacion.

Planos de ordenacion urbanistica

Ordenanzas reguladoras.

Relacién de propietarios dos terreos que figuren no Rexistro da propiedade e no Catastro
(art.86.1.a Lei 9/2.002).

Os PP que tehan por obxecto urbanizaciéns de iniciativa particular deberdn conter un
anexo & Memoria do Plano, cos seguintes datos (art.64 R.P.):

Xustificacion da necesidade ou conveniencia da urbanizacién.

Relacion de propietarios afectados, co seu nome, apelidos e direccién.
Determinacions expresadas no artigo 46 deste regulamento.

Aprobacioén inicial: Alcalde (delegable en Comisiéon de goberno). ORGANOS MUNICIPALES
Aprobacion definitiva: Concello Pleno. COMPETENTES

Enxeferia. SERVICIOS
Arquitectura. MUNICIPAIS
Urbanismo.

——m Autoliquidacion (ingreso 100% 6 solicitar licencia): TAXAS MUNICIPAIS

——1 0,04 euros/m2 edificabilidade.
—8 0,04 euros/m2 superficie.
——#® Taxa minima: 1.042,01 euros.
— Gastos publicidade.

PROXECTISTA: Arquitecto ou Enxeneiro de Caminos COMPETENCIAS
CONCORRENTES

RECOMENDACIONS

= A memoria dos PP terd de xustificar a adecuacion da ordenacion &s directrices do
planeamento de rango superior que desenvolva, demostrando a sGa coherencia interna,
a correlacion entre a informacion e os obxectivos do Plano coa ordenacién proposta, asi
como as posibilidades de levar & practica as suas previsiéns dentro das etapas establecidas
para a slla execucion (art.58 R.P.).

——a A informacion urbanistica de caracter grafico reflectird a situacion e cualificacion dos
terreos no planeamento de rango superior que desenvolve o P.P. (art.59 R.P.).

—a Os planos de proxecto redactaranse como minimo e sempre que non se dispofa de
outra cartografia oficial a maior escala, a escalas de 1:2.000 a 1:5.000 e recolleran as
determinacions esixidas nos artigos 45 e 48 6 54 do presente Regulamento
(art.60.1 R.P.).

—® O P.P. conterd 6 menos os seguintes planos de proxecto (art.60.2 R.P.):

—&* Zonificacion.

—®* Rede viaria.

—®* Esquema das redes de servicios.

—®* Delimitacion de poligonos de actuacion.

——®&* Plano de etapas.

—m As Ordenanzas do P.P. regulamentaran o uso dos terreos e da edificacién publica e privada

e contemplaran, como minimo, os seguintes apartados (art.61 R.P.):

—®* Xeneralidades e terminoloxia de conceptos.

——&* Réxime urbanistico do solo.

—&* Normas de edificacién.

——= O Plano de etapas do P.P. redactarase como documento separado do estudio econémico
financeiro, e describird detalladamente o reflectido no correspondente plano da
documentacién gréfica (art.62 R.P.).

—a O P.P. contera os documentos precisos para xustificar o custo das obras de urbanizacién
e de implantacion dos servicios de acordo coas determinacions contidas no art. 55 de este
Regulamento (art.63 R.P.).

— Destacar a importancia da memoria xustificativa como documento soporte da legalidade

[ | do plano.
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EXPEDIENTE

PLANS DE SECTORIZACION

OBXECTO

DETERMINACIONS

—m Establecer as determinaciéns estructurantes da ordenacién urbanistica necesarias para a

transformacion dos terreos clasificados como solo urbanizable non delimitado (art.66.1

Lei 9/2002) ou equivalentes (disp.transitoria 12d. 22 inciso da Lei 9/2002).

—= Resolver a adecuada integracion do ambito delimitado na estructura de ordenacién municipal
definida polo plano xeral (art.66.2 Lei 9/2002).

—a Ordenacion detallada dun sector de solo urbanizable non delimitado (ou categoria equivalente)
(art.66.3.d en relacion cos art.63.1 e 64 da Lei 9/2002).

* Determinacions (art.66.3 Lei 9/2002):

1 Delimitacion do sector que serd obxecto de transformacion, de acordo cos criterios
béasicos establecidos polo plano xeral.

2 As determinaciéons de ordenacién basica propias do plano xeral para o solo urbanizable
delimitado, sinaladas no art.57 desta lei:

Desenvolvemento dos sistemas da estructura xeral da ordenaciéon urbanis-

ticado territorio, determinando os incluidos ou adscritos 6 sector.

Trazado das redes fundamentais de servicios.

Establecemento de conexidns exteriores con sistemas xerais existentes, e

no seu caso, ampliacion e reforzo destes.

Asignacion de usos globais, edificabilidade e tipoloxias edificatorias.

Prevision de solo para novas dotacidns de caracter xeral, na proporcién minima

establecida no art.47.1, que teran de emprazarse no interior do sector.

As determinaciéns establecidas no art.64 para os P.P.

* Qutras determinaciéns (art.111.5, 112 e 114 Lei 9/2002):

1 Delimitacion das areas de reparto e célculo do aproveitamento tipo.

* Asi mesmo segundo o art.74 de Lei 9/2002 deberan conter:

a Determinacién da obriga de conservacién da urbanizacién, expresando se correra
por conta do municipio, dos futuros propietarios das parcelas ou dos promotores da
urbanizacién.

Garantia do exacto cumprimento dos mencionados compromisos, por importe
total do custo que resulte para a implantacion dos servicios e a execucion das
obras de urbanizaciéon e de conexién, ampliaciéon e reforzo de sistemas xerais
existentes.

* Os P.Sectorizacion de iniciativa particular ademais deberan conter (art.46 R.P.):

Modo de execucidn das obras de urbanizacion.

Compromisos entre o urbanizador e o Concello, entre aquel e os futuros propietarios.
Garantias do exacto cumprimento dos mencionados compromisos.

Medios econdémicos con que conte o promotor da urbanizacion.

21

22

23

24

4

1
2
3
4

NORMATIVA
APLICABLE

(cumprimento
xustificado)

1—= Lei 6/98 de 13 de abril sobre réxime de solo e valoraciéns.

2—m Lei 9/2002 de 30 de decembro de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia.

Lei 10/2003, de 20 de maio de medidas urxentes de liberalizacion no sector inmobiliario
e transportes.

Regulamento de Planeamento (RD 2.159/1.978, de 23 de xuno). Art. 43 6 64, en todo o
que non se opona a Lei 9/2002, segundo a slia disposicion transitoria 62.

Normativa sectorial autondmica e estatal: Lexislacion patrimonio cultural de Galicia, lexislacion
patrimonio histérico do Estado, lexislacién de estradas, de augas, de costas, accesibilidade,...

SOLICITUDE

Non existe modelo especifico de instancia.

FASES DE
TRAMITACION

1——m= Aprobacién inicial Concello (art.86.1.a Lei 9/2002).

2|—m Informacioén publica:

zi——mInformacién puablica (art.86.1.a). 1 mes < prazo < 2 meses.

Anuncio en DOG +2 periddicos (2 dias consecutivos).

22— Notificacion individual 6s propietarios que figuren no Rexistro da Propiedade e no
Catastro (art.86.1.a).

2s——m Informes sectoriais nun mes simultadaneos & informacién publica, excepto que a
lexislacidon sectorial sinale outro prazo ou outro momento procedimental (art.86.1.b).
3 Informe servicios municipais técnicos e xuridicos (art.86.1.c).
j_é::COm‘ormidade coa lexislacion vixente (servicios xuridicos).

32 Calidade técnica da ordenacién proxectada, comprobacién da adecuacién legal das
determinacions técnicas do plano de ordenamento xuridico (lexislacion e, no seu
caso, planeamento de rango superior aplicable). (servicios técnicos).

— Aprobacién provisional Concello e remisién expte. a CPTOPV (art.86.1.d).
# Exame por CPTOPV no prazo de 1 mes sobre a integridade documental do Plano, expte.
e actuacions tramitadas — concesion dun prazo de subsanacion de deficiencias.

bl

o




6] Aprobacién informe CPTOPV. Prazo: 3 meses.

Aprobacion definitiva Concello e remision expte. completo (2 exemplares do proxecto e
o acordo da aprobacién definitiva) a CPTOPV (art.86.1.f e 92.3 Lei 9/2002).

8] Anuncio acordo Aprobacién definitiva en DOG (acordo aprobacién definitiva con expre-

sién de remision a CPTOPV) e BOP (normativa e ordenanzas). Prazo 1 mes, desde a apro-

bacion definitiva.

9] Entra en vigor 6s 15 dias da publicacién da normativa.

Ly . B DOCUMENTACION
1 Documentacion (art.67 Lei 9/2002 e art. 57 a 63 R.P. en todo o que non se opoha

a Lei 9/2002, segundo a sua disposicion transitoria 62):

——mPlanos de informacién (incluido catastral).

12—~ Memoria xustificativa das slUas determinaciéns.

Estudio de sostenibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico.
Avaliacion econdmica da implantacién dos servicios e execucion das obras de
urbanizacién.

Planos de delimitacién do novo sector.

Planos de ordenacion urbanistica.

Ordenanzas reguladoras.

2 Relacion de propietarios dos terreos que figuren no Rexistro da propiedade e no Catastro
3

(art.86.1.a Lei 9/2.002).
Os P.Sectorizacion que tefian por obxecto urbanizaciéns de iniciativa particular deberan
conter un anexo 4 Memoria do Plano, cos seguintes datos (art.64 R.P.):

s1——mXustificacion da necesidade ou conveniencia da urbanizacion.
22——mRelacion de propietarios afectados, co seu nome, apelidos e direccion.
:2——mDeterminaciéns expresadas no artigo 46 deste regulamento.

Aprobacioén inicial: Alcalde (delegable en Comisiéon de goberno). ORGANOS
Aprobacioén provisional: Alcalde (delegable en Comision de goberno). MUNICIPALES
Aprobacién definitiva: Concello Pleno. COMPETENTES
Enxeneria. SERVICIOS
Arquitectura. MUNICIPAIS
Urbanismo.

Autoliquidacion (ingreso 100% 6 solicitar licencia): TAXAS MUNICIPAIS

— m 0,04 euros/m2 edificabilidade.
—m 0,04 euros/m2 superficie.
= Taxa minima: 1.042,01 euros.
L m Gastos publicidade.

COMPETENCIAS
CONCORRENTES

RECOMENDACIONS

PROXECTISTA: Arquitecto ou Enxeneiro de Caminos

—m A memoria dos P.S. tera de xustificar a adecuacién da ordenacién as directrices do

planeamento de rango superior que desenvolva, demostrando a slUa coherencia

interna, a correlacion entre a informaciéon e os obxectivos do Plano coa ordenacién proposta,

asi como as posibilidades de levar & practica as slas previsions dentro das etapas establecidas

para a sUa execucion (art.58 R.P.).

— = Asi mesmo debera xustificar a adecuada integracion da actuacién na estructura de

ordenacion definida polo planeamento xeral aplicable (art.66.2 Lei 9/2.002 e art.71.2 R.P.).

—& A informacién urbanistica de caracter gréfico reflectird a situacion e cualificacion dos

terreos no planeamento de rango superior que desenvolve o P.S. (art.59 R.P.).

—a Os planos de proxecto redactaranse como minimo e sempre que non se dispona doutra

cartografia oficial a maior escala, a escalas de 1:2.000 a 1:5.000 e recolleran as determi-

nacions vixentes nos artigos 45 e 48 6 54 do presente Regulamento (art.60.1 R.P.).

—m O P.S. contera 6 menos os seguintes planos de proxecto (art.60.2 R.P.):

——&* Zonificacion.

—®* Rede viaria.

—®* Esquema das redes de servicios (Orden CPTOPV 24/04/87-DOG 26/05/87).

—®&* Delimitacion de poligonos de actuacion, no seu caso.

—®% Plano de etapas.

—* As Ordenanzas do P.S. regulamentardn o uso dos terreos e da edificacion publica e

privada e contemplardn, como minimo, os seguintes apartados (art.61 R.P.):

——a* Xeneralidades e terminoloxia de conceptos.

——&* Réxime urbanistico do solo.

—®* Normas de edificacion.

—& O Plano de etapas do P.S. redactarase como documento separado do estudio econémico
financieiro, e describira detalladamente o reflectido no correspondente plano da documentacion
%réfica (art.62 R.P.).

—a O P.S. conterd os documentos precisos para xustificar o custo das obras de urbanizacién
e de implantacion dos servicios de acordo coas determinaciéns contidas no art. 55 deste

[ | R.P. (art.63 R.P.).
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EXPEDIENTE

ESTUDIO DE DETALLE

OBXECTO

En desenvolvemento dos plans xerais, plans parciais e especiais poderanse redactar
estudios de detalle para quinteiros ou unidades urbanas equivalentes completas cos
obxectivos de: Completar ou reaxustar as alinacions e as rasantes, ordenar os volumes
edificables, e concretar as condiciéns estéticas e de composicién da edificacion comple-
mentaria do planeamento (art.73 Lei 9/2002).

SUPOSTOS DE
FORMULACION

Redaccién de Estudio de Detalle (segundo o Plan Xeral vixente, mentres non se aprobe a
sUa revision) nos seguintes casos:
PEPRI:

11] Desenvolvemento U.l. (unidade intervencion).

2] Agregaciéns 2 fincas.

Desenvolvemento U.A. (unidade de actuacion).

En actuacidns illadas en S.U. e con aplicacién das condicions das U.A.

APLICABLE
(cumprimento
xustificado)

Normativa Urbanistica do PEPRI (art.10-11-12).

Lei Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG), no caso de agrupacion de parcelas en PEPRI
(art.92 PEPRI).

PGOU art.44 (Unidades de Actuacion) (Actuacions illadas en S.U.).

Lei 9/2002 de 30 de decembro de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia. Art.73.

Regulamento de Planeamento (RD 2.159/1.978, de 23 de xuno). Art.65 e 66 0s efectos do
contido e a documentacion, respectivamente.

SOLICITUDE

Non existe modelo especifico de instancia.

FASES DE
TRAMITACION

ORGANISMOS
MUNICIPAIS

SERVICIOS
MUNICIPAIS

Rexistro.

Informe técnico.

Informe xuridico.

Aprobacioén inicial

Informacion publica (20 dias), DOG e periédico. Art.86.2 Lei 9/2002.

Aprobacion definitiva.

Remision a CPTOPV do acordo de aprobacion definitiva (2 exemplares do proxecto).
Publicacién anuncio, DOG. Acordo de aprobacién definitiva con expresiéon da remisidna
CPTOPV.

Aprobacion inicial: Alcalde, delegable en Comisién de goberno.
Aprobacion definitiva: Concello Pleno.

Enxeferia (topografia): Alihaciéns
Arquitectura.
Urbanismo.

TAXAS
MUNICIPAIS

Autoliquidacion (ingreso 100% 6 solicitar licencia):
- m0,04 euros/m’ edificabilidade.
- =0,04 euros/m’ superficie.
——#&Taxa minima: 496,41 euros.

L mGastos publicidade.




COMPETENCIAS
CONCORRENTES

DOCUMENTACION (minima): RECOMENDACIONS
——m * Memoria, na que se estableza como minimo:
" —a=indice.
|2—mndicar as caracteristicas do E.D. en virtude das finalidades previstas no art. 73.1
Lei 9/2002.
3 Exposiciéon antecedentes. Hai tres casos:
34] En U.A. e U.l,, as fichas recollidas na normativa do PGOM e PEPRI.
32| En E.D. de Agregacion no PEPRI, as fichas das unidades edificatorias.

PROXECTISTA: Arquitectos ou Enxeneiros de Caminos.

33| En Actuaciéns illadas, ordenanza de PGOM, fondos de edificacion e alturas.

|34] En desenvolvemento dun PP en solo urbanizable delimitado e dun plano de
sectorizacion en solo urbanizable non delimitado.

|4—=Memoria xustificativa da ordenacién volumétrica que se propén no E.D.,

destacando a mellora urbanistica en relacién co entorno urbano en contraposiciéon

coa ordenacién de PGOM.

| s —mEstudio comparativo da superficie edificable total entre a obtida por aplicacién do
Planeamento de rango superior (P.P., PGOM,...) e a resultante do E.D. (art.66.2
Regulamento Planeamento).

|6 —m Conclusién expofiendo o axuste normativo do E.D. és requisitos do art. 73.2 Lei

9/2002 e do apart. 44 do P.G.OU.U. No caso de U.l. o axuste s correspondentes

ordenanzas especificas do PEPRI.

Non deben conter os E.D. aspectos normativos que correspondan a figuras de pla-

neamento, nin modificacions das normativas de rango superior, nin establecer

novos usos, nin modificar a delimitaciéon das unidades que desenvolvan.

Tampouco aspectos que correspondan a proxectos de edificacion, a excepcién do

relativo a condicions estéticas e de composicion da edificacion.

Non podera (art.73.1):

| a |—m Alterar o destino urbanistico do solo.

| b ——= Incrementar o aproveitamento urbanistico.

| < —= Reducir ou modificar as superficies destinadas a viais, espacios libres ou
dotaciéns publicas.

| d —= Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente recollidas
no plano que desenvolvan ou completen.

|« ——= Aumentar a ocupacién do solo, as alturas méximas edificables ou a intensidade
de uso.

| t —= Parcelar o solo.

| s ——= Desconecer ou infrinxir as demais limitacions que lles impofa o correspondente
plano.

| n—m Establecer novos usos e ordenanzas.

—m * Planos (documentalmente diferenciados):

| 1}——mPlanos a escala adecuada e, como minimo, 1:500 que expresen as determinacions que
se contemplan, adaptan ou reaxustan, con referencias precisas 4 nova ordenaciéon e a sua
relacion coa anteriormente existente (art. 66.3 Regulamento Planeamento).
| 2}——mSituacidn, referida a PGOU (plano J02) 6 PEPRI.
|3 ——=|evantamento topografico.
|4}—mPlano de ordenacion de volumes referidos 6 PGOU en solo urbano consolidado.
|5 —mPlano de alifaciéns (si o E.D. pretende reaxustar as de Planeamento que complemente).
6] Planos de ordenacion de volumes como resultado do E.D.:
6] Plano de ocupacién sobre a parcela acotado, indicando n2 max. plantas e
edificabilidade de cada una delas.
|62] Plano de seccién e alzados esquematicos (en PEPRI).
| 7—mRepresentacion volumétrica do resultado do E.D. en relacion co entorno aplicando

os parametros do PGOM ou reflectindo as edificacions existentes cando a sUa altura sexa
superior 6 permitido polo Plano vixente, na ordenanza correspondente.
Esta ordenacion volumétrica pddese representar con: maquetas, infografias, perspectivas.
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EXPEDIENTE

PLAN ESPECIAL PREVISTO EN PXOM

OBXECTO

DETERMINACIONS

—a Protexer ambitos singulares, levar a cabo operaciéns de reforma interior, coordinar a

execucion de dotacidns urbanisticas, protexer, rehabilitar e mellorar o medio rural ou
outras finalidades que se determinen regulamentariamente (art.68.1 Lei 9/2002).
Execucion de operacions de reforma en solo urbano non consolidado previstas no plano
xeral para o desconxestionamento desta clase de solo, a mellora das condiciéns de
habitabilidade, a creacién de dotaciéns urbanisticas, o saneamento de barrios insalubres,
a resolucion de problemas de circulacién, a mellora do ambiente e dos servicios
publicos, a rehabilitacion de zonas urbanas degradadas ou outros fins analogos

(art.70.1 Lei 9/2002).

* Con caracter xeral:

1 Conteran as determinaciéns necesarias para o desenvolvemento do planeamento
correspondente e, en todo caso, as propias da sUa natureza e finalidade, debida-
mente xustificadas e desenvolvidas nos estudios, planos e normas correspondentes
(art.68.3 Lei 9/2002).

2 No poderan substituir 6s plans xerais na stia funcion de instrumentos de ordena-
cién integral do territorio, polo que non poderan modificar a clasificacién do solo,
sen prexuizo das limitaciéns de uso que podan establecerse (art.68.4 Lei 9/2002).

* Especificas:

1 Os plans especiais de reforma interior en solo urbano non consolidado conteran
as determinacions adecuadas & sua finalidade e incluiran, como minimo, as deter-
minaciéns e documentacion propias dos plans parciais (art.70.2).

2 Os plans especiais de infraestructuras e dotacidons conteran as seguintes determi-
nacions (art.71.2):
21 Delimitacién dos espacios reservados para infraestructuras e dotaciéns
urbanisticas e o seu destino concreto.
22 As medidas necesarias para a slia adecuada integracion no territorio e para
resolver os problemas que xere no viario e nas demais dotaciéns urbanisticas.
23 Medidas de proteccidn necesarias para garantir a funcionalidade e accesi-
bilidade das infraestructuras e dotacidns urbanisticas.
3 En particular, os plans especiais que tefan por obxecto protexer os ambitos do

territorio declarados como bens de interese cultural conteradn as determinaciéns
esixidas pola lexislacion sobre patrimonio cultural e o catdlogo previsto no artigo
75 da Lei 9/2002.

NORMATIVA [1]
APLICABLE |7

(cumprimento
xustificado)

Lei 6/98 de 13 de abril sobre réxime de solo e valoraciéns.

Lei 9/2002 de 30 de decembro de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de
Galicia.

Lei 10/2003, de 20 de maio de medidas urxentes de liberalizacidon no sector inmobiliario
e transportes.

Regulamento de Planeamento (RD 2.159/1.978, de 23 de xuno). Art. 76 6 87, en todo o
que non se opona & Lei 9/2002, segundo a sua disposicién transitoria 62.

Normativa sectorial autonémica e estatal: Lexislacion patrimonio cultural de Galicia,
lexislacion patrimonio histérico do Estado, lexislacion de estradas, de augas, de costas,
accesibilidade,...

SOLICITUDE

Non existe modelo especifico de instancia.

FASES DE
TRAMITACION

Aprobacién inicial Concello (art.86.1.a Lei 9/2002).

Informacion publica:

Informacién publica (art.86.1.a). 1 mes < prazo < 2 meses.

Anuncio en DOG +2 periédicos (2 dias consecutivos).

Notificacion individual 6s propietarios que figuren no Rexistro da Propiedade e no
Catastro (art.86.1.a).

Informes sectoriais nun mes simultaneos a informacion publica, excepto que a
lexislacion sectorial sinale outro prazo ou outro momento procedimental (art.86.1.b).




Informe servicios municipais técnicos e xuridicos (art.86.1.c).

Conformidade coa lexislacion vixente (servicios xuridicos).

Calidade técnica da ordenacion proxectada, comprobacién da adecuaciéon legal
das determinacions técnicas do plano de ordenamento xuridico (lexislacién e, no
seu caso, planeamento de rango superior aplicable). (Servicios técnicos).
Aprobacién definitiva e remision expte. completo (2 exemplares do proxecto e o acordo
da aprobacién definitiva) a CPTOPV (art.86.1.f e 92.3).

Anuncio acordo Aprobacién definitiva en DOG (acordo aprobacién definitiva con expresion
de remision a CPTOPV) e BOP (normativa e ordenanzas). Prazo 1 mes, desde a aprobacion
definitiva.

Entra en vigor 6s 15 dias da publicacion da normativa.

Documentacién (art.77 R.P. en todo o que non se opofna & Lei 9/2002, segundo a

sUa disposicion transitoria 62):

a}——mMemoria descritiva e xustificativa da conveniencia e oportunidade do Plano

Especial de que se trate.

12— Estudios complementarios.

13— Planos de informacién e de ordenacién a escala adecuada.

14——m QOrdenanzas cando se trate de P.E. de reforma interior ou de ordenacion de recintos

e conxuntos historicos e artisticos.

ws—mNormas de proteccion cando se trate de Plans Especiais desta natureza.

1s——mNormas minimas 4s que tefan de axustarse os proxectos técnicos cando se trate
de desenvolver obras de infraestructura e de saneamento.

17—mEstudio econémico-financiero.

Relacion de propietarios dos terreos que figuren no Rexistro da propiedade e no

Catastro (art.86.1.a Lei 9/2.002).

Os P.E. de iniciativa particular ademais deberan conter (art.46 R.P. en relacién co art.74

DOCUMENTACION

Autoliquidacion (ingreso 100% 6 solicitar licencia):
———= 0,04 euros/m’ edificabilidade.
= 0,04 euros/m’ superficie.
———a& Taxa minima: 1.042,01 euros.
= Gastos publicidade.

PROXECTISTA: Arquitectos ou Enxeneiros de Caminos.

de Lei 9/2.002):
ls1—mModo de execuciéon das obras de urbanizacion.
22— Compromisos entre o urbanizador e o Concello, entre aquel e os futuros propietarios.
la3——m Garantias do exacto cumprimento dos mencionados compromisos.
s4—mMedios econdmicos cos que conte o promotor da urbanizacion.
[a}—nm Outra documentacion:
+1—mEstudio de sostenibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico (PERIs.art.70.2
en relacién con art.65 de Lei 9/2.002).
[+2—m Asi mesmo, resultaria l6xica a sGia esixencia no caso de Plans Especiais de infraes-
tructuras e dotacioéns (art.75 Lei 9/2.002).
Aprobacion inicial: Alcalde (delegable en Comisién de goberno). SERVICIOS
Aprobacion definitiva: Concello Pleno. MUNICIPAIS
Enxeferia. ORGANOS
Arquitectura. MUNICIPALES
Urbanismo. COMPETENTES
TAXAS MUNICIPAIS

COMPETENCIAS
CONCORRENTES

Destacar a importancia da memoria xustificativa como documento soporte da
legalidade do plano.

RECOMENDACIONS




codigo ficha 20.01

EXPEDIENTE PLAN ESPECIAL NO PREVISTO EN PXOM

OBXECTO - Protexer ambitos singulares, rehabilitar e mellorar o medio rural ou establecer infraes-
tructuras e dotacidns urbanisticas basicas, sempre que estas determinacidons non esixan
a previa definicion dun modelo territorial (art.68.2 Lei 9/2002).

DETERMINACIONS * Con caracter xeral:

1 Conteran as determinaciéns necesarias para o desenvolvemento do planeamento
correspondente e, en todo caso, as propias da sUa natureza e finalidade, debida-
mente xustificadas e desenvolvidas nos estudios, planos e nhormas corresponden-
tes (art.68.3 Lei 9/2002).

2 Non poderan substituir 6s plans xerais na sta funcién de instrumentos de orde-
nacion integral do territorio, polo que non poderan modificar a clasificaciéon do solo,
sen prexuizo das limitaciéns de uso que podan establecerse (art.68.4 Lei 9/2002).

* Especificas:

1 Os plans especiais de infraestructuras e dotacions conteran as seguintes determi-
nacions (art.71.2):

11 Delimitacion dos espacios reservados para infraestructuras e dotacions
urbanisticas e o seu destino concreto.

12 As medidas necesarias para a sUa adecuada integracion no territorio e para

resolver os problemas que xere no viario e nas demais dotaciéns urbanisticas.

13 Medidas de proteccién necesarias para garantir a funcionalidade e accesi-
bilidade das infraestructuras e dotaciéns urbanisticas.

2 En particular, os plans especiais que tefan por obxecto protexer os ambitos do

territorio declarados como bens de interese cultural conteran as determinacions
esixidas pola lexislacién sobre patrimonio cultural e o catdlogo previsto no artigo
75 da Lei 9/2.002.

NORMATIVA Lei 6/98 de 13 de abril sobre réxime de solo e valoracions.
APLICABLE

(cumprimento Lei 9/2002 de 30 de decembro de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de
xustificado) Galicia.

[3}—= Lei 10/2003, de 20 de maio de medidas urxentes de liberalizacién no sector inmobiliario
e transportes.

[4}—= Regulamento de Planeamento (RD 2.159/1.978, de 23 de xufo). Art. 76 6 87, en todo o
que non se opona & Lei 9/2002, segundo a sua disposicion transitoria 62.

[s}—= Normativa sectorial autonémica e estatal: Lexislacion patrimonio cultural de Galicia, lexis-
lacion patrimonio histérico do Estado, lexislacion de estradas, de augas, de costas,
accesibilidade,...

SOLICITUDE Non existe modelo especifico de instancia.

FASES DE, Aprobacién inicial Concello (art.86.1.a Lei 9/2002).

TRAMITACION Informacién publica:

21— Informacién puablica (art.86.1.a). 1 mes < prazo < 2 meses.
Anuncio en DOG +2 periddicos (2 dias consecutivos).

22— Notificacion individual 6s propietarios que figuren no Rexistro da Propiedade e no
Catastro (art.86.1.a).

23— Informes sectoriais nun mes simultdneos a informacién publica, excepto que a
lexislacion sectorial sinale outro prazo ou outro momento procedimental
(art.86.1.b).




Informe servicios municipais técnicos e xuridicos (art.86.1.c).
Conformidade coa lexislacion vixente (servicios xuridicos).

seu caso, planeamento de rango superior aplicable). (servicios técnicos).
Aprobacién provisional Concello e remisién expte. a CPTOPV. (art.86.1.d).

Informe CPTOPV. Prazo: 3 meses.

o acordo da aprobacion definitiva) a CPTOPV (art.86.1.f e 92.3 Lei 9/2002).

Entra en vigor 6s 15 dias da publicacién da normativa.

Calidade técnica da ordenacion proxectada, comprobacién da adecuaciéon legal
das determinacions técnicas do plano de ordenamento xuridico (lexislacion e, no

Exame por CPTOPV en prazo de 1 mes sobre a integridade documental do Plano,
expediente e actuacions tramitadas — concesion dun prazo de subsanacién de deficiencias.
Aprobacion definitiva Concello e remision expte. completo (2 exemplares do proxecto e

Anuncio acordo Aprobacién definitiva en DOG (acordo aprobacion definitiva con expresiéon de
remisién a CPTOPV) e BOP (normativa e ordenanzas). Prazo 1 mes, desde a aprobacién definitiva.

Documentacion (art.77 R.P. en todo o que non se opona & Lei 9/2002, segundo a
sUa disposicion transitoria 69):

de que se trate.
l12——mEstudios complementarios.
l3—=Planos de informacién e de ordenacion a escala adecuada.

e conxuntos histéricos e artisticos.
1s—=aNormas de proteccién cando se trate de Plans Especiais desta natureza.

de desenvolver obras de infraestructura e de saneamento.

17—mEstudio econémico-financiero.
(art.86.1.a Lei 9/2.002).

2
E:: Os P.E. de iniciativa particular ademais deberan conter (art.46 R.P.):
ls1——mModo de execucion das obras de urbanizacién.

ss——mGarantias do exacto cumprimento dos mencionados compromisos.
.4——=mMedios econdmicos cos que conte o promotor da urbanizacion.
[4—m Outra documentacion:

Lei 9/2.002).

infraestructuras e dotaciéns (art.75 Lei 9/2.002).

Aprobacion inicial: Alcalde (delegable en Comision de goberno).
Aprobacion provisional: Alcalde (delegable en Comisién de goberno).
Aprobacion definitiva: Concello Pleno.

Enxeneria.
Arquitectura.
Urbanismo.

la—aMemoria descritiva e xustificativa da conveniencia e oportunidade do Plano Especial

l4——= Ordenanzas cando se trate de P.E. de reforma interior ou de ordenacién de recintos

1s——#Normas minimas as que tefan de axustarse os proxectos técnicos cando se trate

Relacién de propietarios dos terreos que figuren no Rexistro da propiedade e no Catastro

s2——mCompromisos entre o urbanizador e o Concello, entre aquel e os futuros propietarios.

l«1—mEstudio de sostenibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico (art.65 de

42—m Asi mesmo, resultaria loxica a sGia esixencia no caso de Plans Especiais de

DOCUMENTACION

ORGANOS
MUNICIPALES
COMPETENTES

SERVICIOS
MUNICIPAIS

Autoliquidacion (ingreso 100% 6 solicitar licencia):
—=0,04 euros/m? edificabilidade.
- m0,04 euros/m’ superficie.
- mTaxa minima:1.042,01 euros.
——mGastos publicidade.

PROXECTISTA: Arquitectos ou Enxeneiros de Caminos.

TAXAS MUNICIPAIS

COMPETENCIAS
CONCORRENTES

Destacar a importancia da memoria xustificativa como documento
legalidade do plano.

soporte da

RECOMENDACIONS




codigo ficha 21.01

EXPEDIENTE

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REHABILITACION E MELLORA DO
MEDIO RURAL

OBXECTO

DETERMINACIONS

Proteccién, rehabilitacion e mellora dos elementos mais caracteristicos da arquitectura
rural, das formas de edificacién tradicionais, dos conxuntos significativos configurados
por elas e dos nucleos rurais (art.72.1 Lei 9/2002).

Protexer ambitos singulares, levar a cabo operacions de reforma interior, coordinar a
execucion de dotacidns urbanisticas, protexer, rehabilitar e mellorar o medio rural ou
outras finalidades que se determinen regulamentariamente (art.68.1 Lei 9/2002).

En ausencia de planeamento xeral municipal, ou cando este non contivese as previsions
detalladas oportunas, poderan aprobarse plans especiais unicamente coa finalidade de
protexer &mbitos singulares, rehabilitar e mellorar o medio rural ou

establecer infraestructuras e dotacidéns urbanisticas bésicas, sempre que estas determi-
nacions non esixan a previa definicion dun modelo territorial (art.68.2 Lei 9/2002).

* Determinaciéns xerais:

Conteran as determinaciéns necesarias para o desenvolvemento do planeamento
correspondente e, en todo caso, as propias da sUa natureza e finalidade, debidamente
xustificadas e desenvolvidas nos estudios, planos e normas correspondentes
(art.68.3 Lei 9/2002).

Non poderan substituir 6s plans xerais na sta funcion de instrumentos de ordenacién
integral do territorio, polo que non poderan modificar a clasificacién do solo, sen
prexuizo das limitacions de uso que podan establecerse (art.68.4 Lei 9/2002).

* Determinacions concretas (art.72.3 Lei 9/2002):

1 Delimitacién das areas xeograficas homoxéneas por razén da morfoloxia dos
asentamentos de poboacioén, tipoloxia das edificaciéns, valores e potencialidades
do medio rural merecedoras de proteccion e outras circunstancias relevantes.

2 Estudio das parroquias e delimitaciéon das areas xeograficas homoxéneas por
razon da morfoloxia do asentamento de poboacién, tipoloxia das edificacions,
valores e potencialidades do medio rural merecedoras de protecciéon e outras
circunstancias relevantes.

3 Delimitacién dos nucleos rurais incluidos no seu ambito.

4 Determinacion das condiciéns de volume, forma, tipoloxia, caracteristicas estéti-
cas, materiais que hai que empregar e técnicas constructivas, condiciéns de
implantacién e aquelas outras que se consideren necesarias para garantir a
conservacion e preservacion das caracteristicas propias de medio.

5 Identificacion dos elementos que deban ser obxecto de proteccion especifica para a sta
conservacién e recuperacion, que deberan incluirse no correspondente catalogo, asi
como aqueles para os que sexa procedente a sia demolicidon ou eliminacién.

6 Actuaciéns previstas para a conservacion, recuperacion, potenciacion e mellorados
asentamentos tradicionais e do seu entorno.

7 Calquera outra determinacidén necesaria para o cumprimento dos seus fins.

8 Prevision nas &reas nas que sexa necesaria a realizacién de actuaciéns de caracter

integral, para as que deberan delimitarse os correspondentes poligonos. Nestes
casos, a densidade maxima non podera superar as 25 viv./hc, sen prexuizo do
cumprimento obrigado das condicidns de uso e edificacion establecidas na Lei 9/2002.

NORMATIVA
APLICABLE

(cumprimento
xustificado)

Lei 6/98 de 13 de abril sobre réxime de solo e valoraciéns.

Lei 9/2002 de 30 de decembro de ordenaciéon urbanistica e proteccién do medio rural de
Galicia.

Lei 10/2003, de 20 de maio de medidas urxentes de liberalizacién no sector inmobiliario
e transportes.

Regulamento de Planeamento (RD 2.159/1.978, de 23 de xufo). Art. 76 6 87, en todo o
que non se opofa & Lei 9/2002, segundo a slia disposicion transitoria 62.

Normativa sectorial autondémica e estatal: Lexislacion patrimonio cultural de Galicia,
lexislacién patrimonio histérico do Estado, lexislacién de estradas, de augas, de costas,
accesibilidade,...

FASES DE
TRAMITACION

1 Aprobacion inicial (art.87 Lei 9/2002).
4] Concello (si o formulou o Concello).
1.2] CPTOPV (si o formulou CPTOPV).




"2]——m Informacién publica:
21— Informacion publica (art.87.2). 1 mes < prazo < 2 meses.
Anuncio en DOG +2 peridédicos de maior circulacion no dambito da comunidade

auténoma (2 dias consecutivos).

22— Audiencia s Concellos afectados que non o formularon.
23— Informes sectoriais nun mes simultaneos & informacion publica, excepto que a

lexislacién sectorial sinale outro prazo ou outro momento procedimental (art.87.3).

'3]—m Informe servicios municipais técnicos e xuridicos (art.87.3).

31— Conformidade coa lexislacion vixente (servicios xuridicos).

32— Calidade técnica da ordenacién proxectada, comprobacién da adecuacion legal
das determinaciéns técnicas do plano de ordenamento xuridico (lexislacién e, no
seu caso, planeamento de rango superior aplicable).(servicios técnicos).

4 Aprobacién provisional Concello e remision expte. a CPTOPV, cando a tramitacion

corresponda 4 administracion municipal (art.87.3).

5] Exame por CPTOPV en prazo de 1 mes sobre a integridade documental do Plano, expte.
e actuaciéns tramitadas concesién dun prazo de subsanaciéon de deficiencias (art.87.3).

6] Informe comisién superior de urbanismo de Galicia (3 meses sen informe, pode seguir-
tramitacion).(art.87.4).

Aprobacién definitiva CPTOPV. Prazo: 2 meses. Silencio negativo se pasan 5 meses

desde entrada en rexistro CPTOPV sen notificar resolucién (art.87.4).

8] Anuncio acordo Aprobacién definitiva en DOG (acordo aprobacién definitiva) e BOP
(normativa e ordenanzas). Prazo 1 mes, desde a aprobacion definitiva.

9 Entra en vigor 6s 15 dias da publicacién da normativa.

1 Documentacién (art.77 R.P. en todo o que non se opofa & Lei 9/2002, segundo a DOCUMENTACION
sUa disposicion transitoria 62):

a——m Memoria descritiva e xustificativa da conveniencia e oportunidade do Plano
Especial de que se trate.

12— Estudios complementarios.

13— Planos de informacién e de ordenacién a escala adecuada.

14— QOrdenanzas.

15— Normas de proteccion.

18— Normas minimas as que tefian de axustarse os proxectos técnicos cando se trate
de desenvolver obras de infraestructura e de saneamento.

17— Estudio econémico-financieiro.

Relacion de propietarios dos terreos que figuren no Rexistro da propiedade e no Catastro
(art.86.1.a Lei 9/2.002).

Os P.E. de iniciativa particular ademais deberan conter (art.46 R.P.):

Modo de execucién das obras de urbanizacién.

Compromisos entre o urbanizador e o Concello, entre aquel e os futuros propietarios.
Garantias do exacto cumprimento dos mencionados compromisos.

Medios econémicos cos que conte o promotor da urbanizacién.

Aprobacioén inicial: Alcalde (delegable en Comisiéon de goberno). ORGANOS
Aprobacién provisional: Concello Pleno. MUNICIPALES
Aprobacién definitiva: CPTOPV. COMPETENTES
Enxefieria. SERVICIOS
Arquitectura. MUNICIPAIS
Urbanismo.

Autoliquidacion (ingreso 100% 6 solicitar licencia): TAXAS MUNICIPAIS

———m 0,04 euros/m’ edificabilidade.
———= 0,04 euros/m’ superficie.
= Taxa minima: 1.042,01 euros.
L = Gastos publicidade.

PROXECTISTA: Arquitectos ou Enxeneiros de Caminos. COMPETENCIAS
CONCORRENTES

Destacar a importancia da memoria xustificativa como documento soporte da RECOMENDACIONS
legalidade do plano.
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